Gemeinde

Aurachtal

Gremium: Bau- und Umweltausschuss (Gemeinde Aurachtal)
Sitzungsnummer: BA AUR/2020/005

Sitzungstermin: Montag, 07. Dezember 2020
Sitzungsbeginn: 19:30 Uhr

Sitzungsende: 20:36 Uhr

Sitzungsort: Sitzungssaal des VGem-Gebaudes

Niederschrift vom 07.12.2020
Bau- und Umweltausschuss (Gemeinde Aurachtal)

TAGESORDNUNG:

Offentlicher Teil:

TOP 1.:Genehmiqung der letzten offentlichen Sitzungsniederschrift

TOP 2.:Bekanntgabe von Beschliissen der nichtoffentlichen Sitzung vom
26.10.2020

TOP 3.:Vollzug des BauGB und der BayBO

.1.:Antrag auf Baugenehmigquna;
Errichtung eines unterkellerten Gartenhauses und einer Stitzmauer auf dem
Grundstuck Fl.-Nr. 468/21 der Gemarkung Miinchaurach, Ackerlange 43

.2.:Antrag auf Vorbescheid;
Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit finf Wohneinheiten und zwei
Einfamilienhdusern auf dem Grundstuck FI.-Nr. 449/1 der Gemarkung
Minchaurach, Koénigstralle 8, 8 a

.3.:Formlose Voranfrage;
Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstlick Fl.-Nr. 51 bzw. 51/1 der
Gemarkung Neundorf, In Neundorf

TOP 4.:Tagesordnungserganzungen und Anfragen
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Offentlicher Teil:

TOP 1.:Genehmigung der letzten 6ffentlichen Sitzungsniederschrift

Sachvortraqg:

Beschluss:

Auf entsprechende Nachfrage wird festgehalten, dass gegen den mit der Ladung
ausgegebene Entwurf der Sitzungsniederschrift vom 26.10.2020 keine
Einwendungen erhoben werden, sodass die Genehmigung gemal Art. 54 Abs. 2
GO erteilt ist.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Anwesende 7
Mitglieder:

GRM Wagner enthalt sich mangels Teilnahme an der Sitzung der Stimme.

Gemeinde Aurachtal ¢ Lange StraRe 2 ¢+ 91086 Aurachtal ¢ Tel.: 09132 / 7750 ¢ gemeinde@aurachtal.de Seite: 2



TOP 2.:Bekanntgabe von Beschlissen der nichtoffentlichen Sitzung vom
26.10.2020

Sachvortraqg:

Der Tagesordnungspunkt entfallt im Rahmen dieser Sitzung.

TOP 3.:Vollzug des BauGB und der BayBO

TOP 3.1.:Antrag auf Baugenehmigung;

Errichtung eines unterkellerten Gartenhauses und einer Stutzmauer auf
dem Grundstiick Fl.-Nr. 468/21 der Gemarkung Miinchaurach, Ackerlange
43

Sachvortraq:

Das Vorhaben liegt im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes "Ackerlange
1", 1. Anderung.

Bereits im Juni diesen Jahres wurde im Rahmen einer isolierten Befreiung die
Stutzmauer an der nordlichen Grundsticksgrenze und ein Gartenhaus mit einer
Grofke von ca. 74 m® behandelt und die Zustimmung der Gemeinde erteilt.

Im Zuge der Bauarbeiten stellte der Bauherr fest, dass das Gartenhaus wie
geplant nur schwierig zu realisieren ist, da das aufgeschittete Gelande nur
unzureichend verdichtet war. Er entschied sich daher dafir, das Gartenhaus zu
unterkellern und im Zuge dessen neben Gerateraum auch eine Sauna und einen
Hobbyraum zu integrieren.

Da durch die Unterkellerung das Gebaude 75 m*® umbauten Raum Uberschreitet,
ist das Vorhaben nicht mehr verfahrensfrei und ein Bauantrag einzureichen.

Da das Nebengebaude vollstandig aulerhalb der Baugrenze liegt, ist eine
Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes notwendig. Die Nachbarn
haben dem Vorhaben zugestimmit.
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Die geplante weitere Stutzmauer, da schon ins Grundstlck zurtckversetzt,
bendtigt keine Befreiung.

Es wird kurz festgestellt, dass im Verfahren bzgl. der isolierten Befreiung der
Standort aul3erhalb der Baugrenzen bereits genehmigt wurde. Weiterhin wird
davon ausgegangen, dass sich das Vorhaben besser in das Grundstick und in
die Ansicht von Norden einfugt als das ursprunglich geplante -nicht unterkellerte-
Gartenhaus.

Aus dem Gremium wird darauf hingewiesen, dass eine wahrscheinlich bendtigte
Entwasserung des Nebengebaudes der Verwaltung nachgewiesen werden muss.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines unterkellerten
Gartenhauses und einer Stutzmauer auf dem Grundstuck FI.-Nr. 468/21 der
Gemarkung Minchaurach, Ackerlange 43 wird erteilt. Die bendtigte
Entwasserung des Vorhabens ist der Verwaltung gem. der Satzung der
Gemeinde Aurachtal nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende 7

Mitglieder:
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TOP 3.2.:Antrag auf Vorbescheid,;

Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit flinf Wohneinheiten und zwei
Einfamilienhausern auf dem Grundstlick Fl.-Nr. 449/1 der Gemarkung
Miinchaurach, KonigstraRe 8, 8 a

Sachvortraqg:

Das Grundstulck liegt im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB.

Hier ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der zu Uberbauenden Grundstticksflache in die
Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die Erschlielung gesichert ist.

Bereits im Jahr 2019 wurde im Wege des Vorbescheides durch die Bauherrin die
Moglichkeit geklart, nach dem Abriss des bestehenden Gebaudes Reihenhauser
bzw. ein Mehrfamilienhaus auf diesem Grundstuck zu realisieren.

Durch das Landratsamt wurden diese Vorschlage positiv verbeschieden mit
einem Hinweis auf die einzuhaltenden Abstandsflachen.

Im Mai diesen Jahres reichte die Bauherrin einen Antrag auf Baugenehmigung
ein, der ein Doppelhaus und ein Reihenhaus mit drei Einheiten umfasste. Das
gemeindliche Einvernehmen hierzu wurde unter dem Hinweis auf das sich im
Osten befindende Werkstatt- und Tankstellengelande mit Waschanlage und
dessen Emissionen erteilt.

Vom Landratsamt wurde diesbezuglich noch keine Genehmigung erteilt und nun
auf Wunsch der Bauherrin zurlickgestellt.

Die Bauherrin reicht nun fir das Grundstlick einen weiteren Antrag auf
Vorbescheid ein.

Es ist geplant, zwei Einfamilienhauser (jeweils Erdgeschof® und Dachgeschof? mit
Kniestock) und ein Mehrfamilienhaus mit funf Wohneinheiten (2geschossig) zu
errichten. In diesem Antrag geht es vordringlich um Klarung, ob eine solche
Bebauung grundsatzlich moglich ist. Ansichten wurden daher nicht gezeichnet
und eingereicht.

Die nach der Stellplatzsatzung notwendigen Stellplatze pro Wohneinheit werden
zeichnerisch nachgewiesen. Allerdings geht aus dem Antrag nicht hervor, wie die
Stellflachen des im Norden liegenden Einfamilienhauses erreicht werden.

Auf Nachfrage wurde mitgeteilt, dass die Zuwegung und Erschlieung uber das
vordere Einfamilienhausgrundstlick erfolgen soll. Hierflr waren entsprechende
Grunddienstbarkeiten einzutragen.
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Die uberwiegende Meinung im Gremium geht dahin, dass insgesamt zu dicht
geplant wurde. Der auf die Staatstral’e ausgehende Verkehr ware bei 7
Wohneinheiten sehr grof3.

Es wird auch darauf hingewiesen, dass die bestehenden Entwasserungsanlagen
am Grundstuck fur diese Planung nicht ausreichend sind.

Eine Reduzierung der Wohneinheiten des Mehrfamilienhauses auf drei, kdnnte
die Situation erschlieBungstechnisch (Abwasser und Verkehr) deutlich
entspannen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit
funf Wohneinheiten und zwei Einfamilienhausern auf dem Grundstuck FI.-Nr.
449/1 der Gemarkung Munchaurach, Konigstralde 8, 8 a wird in Aussicht gestellt.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 1
Nein-Stimmen: 6
Personlich beteiligt: 0

Anwesende 7
Mitglieder:

Das Einvernehmen wird nicht in Aussicht gestellt.
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TOP 3.3.:Formlose Voranfrage;
Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstuick Fl.-Nr. 51 bzw. 51/1
der Gemarkung Neundorf, In Neundorf

Sachvortraq:

Die Antragstellerin mochte auf dem Grundstuck FI.-Nr. 51/1 bzw. FI.-Nr. 51 der
Gemarkung Neundorf ein Einfamilienhaus errichten. Es ist ein Bungalow mit zwei
Garagen oder Carports geplant. Noch in Klarung ist, welches der zwei
Grundstucke letztendlich bebaut werden soll.

Die Mitglieder des Gremiums sind sich daruber einig, dass eine Bebauung an der
angedachten Stelle vorstellbar ist. Es wirde sich dadurch sogar eine Abrundung
des Ortsbildes ergeben.

Allerdings ist die ErschlieBung des/der Grundstucke nicht gesichert. Die
ErschlieBung musste vom Zweifelsheimer Weg Uber das gemeindliche
Grundstuck FI.-Nr. 63 und Uber den Privatweg Fl.-Nr. 51/2 erfolgen. Die
Zuwegung musste erst entsprechend ausgebaut werden. Ebenso musste das
jeweilige Grundstlck an die Wasserver- und Entsorgung angeschlossen werden.
Diese Kosten hierfur waren im vollen Umfang durch die Antragstellerin zu tragen.
Entsprechende Vereinbarungen waren zu schliel3en.

Bereits im Jahr 2008 wurde fur das Grundstuck FI.-Nr. 51 der Gemarkung
Neundorf ein Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Wohnhauses gestellt.
Dieser wurde dann jedoch vom Antragsteller zurickgenommen, da das
Landratsamt die Auffassung vertritt, dass sich das Grundstlick im Aul3enbereich
gem. § 35 BauGB befindet und die Bebauung den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes widerspricht.

Diese bauplanungsrechtliche Einschatzung hat sich seither nicht geandert.

Die Kosten fur eine eventuell mdgliche Ortsabrundungssatzung mussten
ebenfalls von der Antragstellerin getragen werden.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem
Grundstuck FI.-Nr. 51 bzw. 51/1 der Gemarkung Neundorf, In Neundorf wird in
Aussicht gestellt.

Zur Abklarung der Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens wird auf die
Maglichkeit eines Antrages auf Vorbescheid hingewiesen.
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Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Anwesende 7
Mitglieder:

TOP 4.:Tagesordnungserganzungen und Anfragen

Sachvortraq:

Mit der Sitzungsladung wurde ein Vorschlag mit Sitzungsterminen fur das Jahr
2021versandt:

Montag 18.01.2021
Montag 22.02.2021
Montag 29.03.2021
Montag 10.05.2021
Montag 21.06.2021
Montag 02.08.2021
Montag 20.09.2021
Mittwoch 03.11.2021
Montag 13.12.2021

Die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses sind mit diesen Terminen
einverstanden.
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