Gemeinde Aurachtal

Niederschrift

uber die
Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Aurachtal
am Montag, 13. Dezember 2021
im Sitzungssaal des VGem-Gebaudes

BA AUR/2021/013

Beginn der &ffentlichen Sitzung: 19:30 Uhr

Anwesenheitsliste

Anwesend waren:
Stimmberechtigt: 1. Blirgermeister
Schumann, Klaus
Stimmberechtigt: 2. Blirgermeister
Jordan, Peter

Stimmberechtigt: Gemeinderatsmitglied
Jordan, Frank

Schuh, Thomas

Stadie, Armin

Stein-Echtner, Doris

Wagner, Siegfried

Sonstige Teilnehmer
Ruppert, Katrin

Fehlend: ./.
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Offentliche Tagesordnung

1. Genehmigung der letzten 6ffentlichen Sitzungsniederschrift
2. Bekanntgabe von Beschlissen der nicht 6ffentlichen Sitzung vom 03.11.2021
3. Vollzug des Baugesetzbuches und der Bayerischen Bauordnung

3.1. Antrag auf Baugenehmigung;
Errichtung einer Dirtbikestrecke auf einer Teilflache des Grundstiicks FI.-Nr. 215 der
Gemarkung Falkendorf, Nahe Tennisweg

3.2. Isolierte Befreiung;
Errichtung eines Carports auf dem Grundstlick FI.-Nr. 469/9 der Gemarkung Miinchaurach,
Ackerlange 13 g

3.3. Formlose Voranfrage;
Errichtung von 2 Einfamilienhausern auf den Grundstticken Fl.-Nrn. 453/1 und 526 der
Gemarkung Minchaurach, Dorfacker

4, Tagesordnungserganzungen und Anfragen

Der Vorsitzende erklart die anberaumte Sitzung um 19:30 Uhr fir eroffnet. Er stellt fest, dass
samtliche Mitglieder ordnungsgemalf geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fiir die
offentliche Sitzung gemaf Art. 52 Bayer. Gemeindeordnung (GO) ortstiblich bekanntgemacht worden
sind.

Der Vorsitzende stellt fest, dass der Ausschuss somit nach Art. 47 Abs. 2 und 3 GO beschlussfahig
ist. Einwande gegen die Tagesordnung werden von Seiten der Ausschussmitglieder nicht erhoben.

TOP 1. Genehmigung der letzten 6ffentlichen Sitzungsniederschrift

Beschluss:

Auf entsprechende Nachfrage wird festgehalten, dass gegen den mit der Ladung ausgegebenen
Entwurf der Sitzungsniederschrift vom 03.11.2021 keine Einwendungen erhoben werden, sodass die
Genehmigung gemal Art. 54 Abs. 2 GO erteilt ist.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Persdnlich beteiligt:

N OO | N

Anwesende Mitglieder:
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TOP 2. Bekanntgabe von Beschliissen der nicht 6ffentlichenSitzung vom 03.11.2021

Sachvortraq:

Der Tagesordnungspunkt entfallt im Rahmen dieser Sitzung.

TOP 3. Vollzug des Baugesetzbuches und der Bayerischen Bauordnung

TOP 3.1. Antrag auf Baugenehmigung;
Errichtung einer Dirtbikestrecke auf einer Teilflache des Grundstuicks FI.-Nr. 215 der
Gemarkung Falkendorf, Nahe Tennisweg

Sachvortrag:

Die Teilflache des Grundstiickes FI.-Nr. 215 der Gemarkung Falkendorf auf dem die Dirtbikestrecke
errichtet wird, liegt im Bereich des Bebauungsplanes ,Am Tennisplatz“, der diesen Bereich als
Griunflache fir Sportplatze und Kinderspielplatze ausweist.

Das Projekt entspricht diesen Voraussetzungen.

Die Mitglieder des Ausschusses haben keine Einwande gegen die Planung.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung einer Dirtbikestrecke auf einer Teilflache des
Grundstiicks FI.-Nr. 215 der Gemarkung Falkendorf, Nahe Tennisweg wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 7
TOP 3.2. Isolierte Befreiung;

Errichtung eines Carports auf dem Grundsttick FI.-Nr. 469/9 der Gemarkung
Minchaurach, Ackerlange 13 g

Sachvortrag:

Das Grundstlick liegt im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Ackerlange V*. Der Bauherr
mochte einen gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 b) BayBO an sich verfahrensfreien Carport fir einen
Wohnwagen errichten.

Im Bebauungsplan ist jedoch festgelegt, dass Carports nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden
dirfen. Der geplante Carport wirde im Siden die Baugrenze mit einem Drittel seiner Flache
Uberschreiten.
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Der Bauherr argumentiert, dass, wirde der Carport innerhalb der Baugrenzen errichtet werden, dieser
zu nah an der Terrasse sei.

Eine weitergehende optische Beeintrachtigung wird seiner Ansicht nach ausgeschlossen, da an dieser
Stelle ein Stellplatz zuldssig ware, auf dem der Wohnwagen ebenfalls durchgangig stehen wirde. Zur
besseren Sicht zum Ein- und Ausfahren kdénnten die Stitzen von der ErschlieRungsstralie
zurlckversetzt werden.

Der Bauherr wurde darauf hingewiesen, dass mit der jetzigen Planung die zulassige Grenzbebauung
Uberschritten werden wirde und der Nachbar die entsprechenden Abstandsflachen Gbernehmen
misste.

Grundsatzlich wird das Vorhaben, einen Stellplatz fir den Wohnwagen auf dem Grundstick zu
schaffen, positiv bewertet. Allerdings geht die Meinung im Gremium dahin, dass der Carport zu nah an
der ErschlieBungsstral’e plaziert ware. Ein Einricken des Carports um mindestens 1 m in das
Grundstuck wird angeregt und ware dann zustimmungsfahig.

Beschluss:

Der Errichtung eines Carports auf dem Grundstick Fl.-Nr. 469/9 der Gemarkung Minchaurach,
Ackerlange 13 g wird in der beantragten Form nicht zugestimmt. Es wird angeregt, den geplanten
Carport mindestens 1 m in das Grundstick einzurlicken. Hierfur wird die Zustimmung in Aussicht
gestellt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 7
TOP 3.3. Formlose Voranfrage;

Errichtung von 2 Einfamilienhausern auf den Grundstiicken FI.-Nrn. 453/1 und 526 der
Gemarkung Miinchaurach, Dorfacker

Sachvortraq:

GRM Schuh ist bei diesem Tagesordnungspunkt personlich i.S.d. Art. 49 GO beteiligt. Es wird Gber
den Ausschluss des GRM Beschluss gefasst.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Persdnlich beteiligt:

N = O O®

Anwesende Mitglieder:

Die Antragsteller mdchten gerne auf den Grundstiicken mit den FIl.-Nrn. 526 und 453/1 der
Gemarkung Miinchaurach im stidlichen Bereich je ein Einfamilienhaus errichten.

Der Flachennutzungsplan weist diesen Bereich als landwirtschaftliche Flache und somit als
AuBenbereich gem. § 35 BauGB aus.
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Eventuell kdnnte argumentiert werden, dass auf der gegenuberliegenden Strallenseite bereits
Wohnbebauung existiert und eine Einbeziehung der zu bebauenden Grundstiicke eine sinnvolle
Ortsabrundung kdnnte sein.

2. BGM Jordan weist darauf hin, dass vor Jahren angedacht war, das Gewerbegebiet Richtung
Dorflas auszuweiten, was zu vehementem Widerstand aus Dorflas und Lenkershof gefuhrt hat. Mit der
weiteren Wohnbebauung an dieser Stelle wirde aber wiederum diese naher an das Gewerbegebiet
heranrticken. Er sieht darin gewisses Konfliktpotential. Persdnlich halt er die Abrundung der Dérflaser
Bebauung an dieser Stelle fiir durchaus sinnvoll.

GRM Stadie sieht dies nicht so kritisch und kann sich an dieser Stelle die angestrebte Bebauung gut
vorstellen.

GRM Stein-Echtner gibt zu bedenken, dass in Dorflas und an der Stralle nach Minchaurach kein
Gehweg vorhanden ist. Dies kdnnte gerade auch mit Kindern zu gefahrlichen Situationen fihren.
GRM Wagner gibt ihr recht, findet aber eine Ortsabrundung sinnvoll.

2. BGM Jordan halt die mit der Bauvoranfrage aufgeworfene Fragestellung fiir grundlegend und wiirde
sie lieber im Gemeinderat besprechen. Er stellt den Antrag, dass die formlose Bauvoranfrage an den
Gemeinderat abgegeben wird.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Persdnlich beteiligt:

N[ =~ N

Anwesende Mitglieder:

Die Voranfrage wird nicht an den Gemeinderat abgegeben.

BGM Schumann weist darauf hin, dass es fur die Antragsteller sinnvoll wére, einen Antrag auf
Vorbescheid zu stellen, um rechtssicher abzukldren, ob an dieser Stelle ohne Anderung des
Flachennutzungsplanes Wohnbebauung mdglich ware. Anschliefend kénnte -je nach Einschatzung
des Landratsamtes- geklart werden, wie weiter vorgegangen werden kann.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung von 2 Einfamilienhdusern auf den Grundsticken Fl.-
Nrn. 453/1 und 526 der Gemarkung Minchaurach, Dorfacker wird in Aussicht gestellt.

Den Antragstellern wird angeraten einen Antrag auf Vorbescheid zu stellen, um rechtssicher zu
klaren, ob an dieser Stelle ohne Anderung des Flachennutzungsplanes Wohnbebauung méglich wére
bzw. welche Schritte laut Bauaufsichtsbehoérde fir die Erlangung von Baurecht nétig ware.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Persdnlich beteiligt:

N[O |O®

Anwesende Mitglieder:
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TOP 4. Tagesordnungserganzungen und Anfragen

Sachvortraq:

> Frau Ruppert teilt mit, dass Bauleitplanungen der Marktgemeinde Emskirchen (15. Anderung
des Flachennutzungsplanes, Gewerbegebiet Mausdorf) und der Stadt Herzogenaurach
(Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth®) eingegangen sind. Bei den 0.g. genannten
Bauleitplanungen sind die Belange der Gemeinde Aurachtal nicht oder allenfalls unwesentlich
betroffen. Ein Beschluss des Bau- und Umweltausschusses ist daher nicht erforderlich. Der
Bau- und Umweltausschuss nimmt von den Bauleitplanungen der Marktgemeinde Emskirchen
und der Stadt Herzogenaurach lediglich Kenntnis.

Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen.

Ende der Sitzung: 20:05 Uhr

FUr die Richtigkeit: v.g.u.

Klaus Schumann Katrin Ruppert
1. Blrgermeister Schriftfihrung




