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NIEDERSCHRIFT uber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses Aurachtal
am Montag, dem 15.01.2018 um 19.00 Uhr im Sitzungszimmer des VGem Gebaudes.
Vorsitzender: 1. Burgermeister Klaus Schumann

Schriftfihrerin: Frau Ruppert

Der Vorsitzende erklarte die anberaumte Sitzung um 19.00 Uhr flur erdffnet. Er stellte fest, dass
samtliche Mitglieder ordnungsgemald geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung flr die
offentliche Sitzung gemaR Art. 52 Bayer Gemeindeordnung (GO) ortsiiblich bekannt gemacht worden
sind.

Von den Mitgliedern des Ausschusses sind anwesend: GRM Frank Jordan (anwesend ab 19.03
Uhr)
GRM Richard Schnappauf
GRM Thomas Schuh
GRM Lisa Scherzer
GRM Armin Stadie
GRM Siegfried Wagner

Es fehlen entschuldigt: 2. BGM Peter Jordan (privat verhindert)
vertreten durch GRM Lisa Scherzer
3. BGM Konrad Krel3 (privat verhindert)
vertreten durch GRM Richard
Schnappauf

Unentschuldigt: .

TAGESORDNUNGSPUNKTE

Offentliche Sitzung:

TOP 1
Genehmigung der letzten 6ffentlichen Sitzungsniederschrift vom 04.12.2017

Die Sitzungsniederschrift vom 04.12.2017 wurde mit der Ladung Ubersandt. Einwande werden nicht
erhoben. Somit wird festgehalten, dass die erforderliche Genehmigung erteilt ist.
TOP 2

Bekanntgabe von Beschliissen der nichtéffentlichen Sitzung vom 04.12.2017

Der Tagesordnungspunkt entfallt im Rahmen dieser Sitzung.
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TOP 3
Vollzug des BauGB und der BayBO

TOP 3.1

Antrag auf Baugenehmigung;

Neubau eines Doppelhauses auf einer Teilflaiche des Grundstiickes FIl.-Nr. 83 der Gemarkung
Miinchaurach, KonigstralRe 28

Das Grundstiick liegt in einem Gebiet fir das die Gemeinde eine Veranderungssperre gem. § 14
BauGB erlassen hat. Gem. § 14 Abs. 2 BauGB konnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn
Uberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Planung wurde dem mit der Erstellung des Bebauungsplanes beauftragten Planer vorgelegt.

Er hat folgende Einwande:

Der Entwurf bericksichtigt nicht das planerische Ziel aus dem stadtebaulichen Rahmenplan, entlang
der Schulstrale auf der Ostseite einen Gehweg zu errichten. Dies ware problemlos mdglich, wenn
man das geplante Gebaude geringfiigig nach Osten verschiebt und die geplanten Stellplatze anders
anordnet.

Anders als der Planer vorschlagt geht die Meinung im Bauausschuss dahin, den Gehweg nicht zu
verschwenken und die Stellplatze, die senkrecht vor dem Gebaude angeordnet werden mussten,
hinter den geplanten Gehweg zu verlegen.

Die erdgeschossigen Anbauten konnten vom Planer planungs- und bauordnungsrechtlich noch nicht
abschlieRend beurteilt werden, da eventuell hierfir separate Festsetzungen getroffen werden
mussten. Auf den kleinen Grundstiicken wiirden die kiinftigen Bewohner mehr Platz erhalten, wenn
auf die beiden Anbauten zugunsten eines verlangerten Gebaudes verzichtet wirde.

Ansonsten kann dem Bau trotz starker Verschattung des &stlichen Doppelhauses durch die
bestehende Scheune auf dem Nachbargrundstiick zugestimmt werden.

Die Entwasserungsplanung kann wie eingezeichnet nicht erfolgen, da in diesem Bereich der
Schulstrale kein Kanal verlauft. Die Entwdsserung muss zum jetzigen Zeitpunkt Uber den
suddstlichen Teil des Grundstlickes erfolgen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Doppelhauses auf einer Teilflache des
Grundstlickes Fl.-Nr. 83 der Gemarkung Miinchaurach, Koénigstrale 28 wird unter der MalRgabe
erteilt, dass die Stellplatze aufgrund des geplanten Gehweges entsprechend angeordnet werden, die
Planung der Flachdachanbauten Uberdacht und die Entwéasserungsplanung den tatsachlichen
Gegebenheiten angepasst wird.

Abstimmungsergebnis: 7 gegen 0 Stimmen

TOP 3.2

Antrag auf Baugenehmigung;

Anbau an das bestehende Mehrfamilienwohnhaus auf dem Grundstiick FIL.-Nr. 75 der
Gemarkung Falkendorf, Hochstadter Strae 13

Das Grundstiick liegt im Bereich des Bebauungsplanes ,Falkendorf West".

Der Bauherr plant einen Anbau an das bereits bestehende 4-Familenwohnhaus. Es wird eine weitere
Wohneinheit geschaffen.

In nord-westlicher Richtung wird das Baufenster geringfugig Uberschritten. Ansonsten werden die
Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten. Ebenso werden die Abstandsflachen eingehalten.
Es werden fir die insgesamt 5 Wohneinheiten 10 Stellplatze ausgewiesen.

Gegen die Uberschreitung der Baugrenze kommen aus dem Gremium keine Einwéande.

Allerdings hat der siidlich gelegene Nachbar mit Schreiben vom 09.01.2018 an den Bauausschuss
Bedenken wegen der Zulassigkeit der Entwasserung des Anbaus geltend gemacht. Bereits das
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urspriingliche Gebaude wird Uber das Grundstiick Fl.-Nr. 292/8 Gemarkung Falkendorf entwassert.
Hierfir wurde keine Grunddienstbarkeit eingetragen.

Dieser Zustand rihrt daher, dass in der Vergangenheit beide Grundstlicke im Besitz einer Familie
waren und eine entsprechende Sicherung des Rechts nicht vorgenommen wurde. Solange an der
Abwasseranlage nichts geandert werden muss, unterliegt sie nach der Rechtsauffassung, der die
Verwaltung folgt, dem Bestandsschutz. Fir das Baugenehmigungsverfahren ist daher davon
auszugehen, dass die abwassertechnische ErschlieRung gesichert ist.

Nichtsdestotrotz sollte diesbezuglich auch aus Grinden der weiteren Rechtssicherheit eine
einvernehmliche Regelung zwischen den Eigentimern gefunden werden.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Anbaus an das bestehende
Mehrfamilienwohnhaus unter Befreiung zur Festsetzung des Bebauungsplanes zu den Baugrenzen
auf dem Grundsttick FI.-Nr. 75 der Gemarkung Falkendorf, Hochstadter Straf3e 13 wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 7 gegen 0 Stimmen

TOP 3.3

Antrag auf Baugenehmigung;

Neubau eines 3-Familienwohnhauses, Einbau eines Technikraumes mit Heizung und Kamin in
das angrenzende landwirtschaftliche Betriebsgebdude auf dem Grundstiick FI.-Nr. 34 der
Gemarkung Falkendorf, MilchhausstraRe 10

Das Grundsttick liegt im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB.

Hier ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der zu uberbauenden Grundstuckflache in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt und die
ErschlieRung gesichert ist, ohne dass damit eine Beeintrachtigung des Ortsbildes verbunden ware.

Der Bauherr plant einen Teil eines landwirtschaftlichen Betriebsgebdudes abzureilen und an dieser
Stelle ein 3-Familienhaus zu errichten. Hierfir soll ein bestehendes Gilllesilo abgerissen werden.

In einem Teil des bestehenbleibenden Gebaudes wird der notwendige Technikraum mit Heizung und
Kamin eingebaut.

Fir die 3 neuentstehenden Wohneinheiten werden 6 Stellplatze ausgewiesen.

Aus dem Gremium kommen keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben.

Allerdings geht die einhellige Meinung dahin, dass die geplante Dachneigung sich nicht in die
Umgebungsbebauung einfiigt.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines 3-Familienwohnhauses, Einbau eines
Technikraumes mit Heizung und Kamin in das angrenzende landwirtschaftliche Betriebsgebdude auf
dem Grundstlick FI.-Nr. 34 der Gemarkung Falkendorf, Milchhausstrale 10 wird unter der Maligabe
erteilt, dass die Dachneigung des Neubaus an die der Umgebungsbebauung angepasst wird.

Abstimmungsergebnis: 6 gegen 0 Stimmen

GRM F. Jordan enthalt sich aufgrund persénlicher Beteiligung der Diskussion und Abstimmung.

TOP 3.4

Antrag auf isolierte Befreiung;

Errichtung eines erhohten Zaunes auf dem Grundstiick FlL.-Nr. 446/8 der Gemarkung
Miinchaurach, SteinstraRe 1

Grundsatzlich ist die Errichtung eines Zaunes bis zu 2,00 m gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 Buchstabe a)
BayBO verfahrensfrei. Jedoch missen auch bei einem verfahrensfreien Vorhaben die Festsetzungen
des Bebauungsplans eingehalten werden.

Das Grundstlick befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans ,Minchaurach
Nord I1“. Nach Nr. 8 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes darf die Hohe der Einfriedung
1,10 m nicht Ubersteigen.
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Die Bauherren planen an der o6stlichen Grundstiicksgrenze auf 12 m Lange einen Zaun aus
Maschendraht in Héhe von 2,00 m.

Der Zaun wird in dieser Hohe bendétigt, da sowohl die Antragsteller als auch die 6stlichen Nachbarn
Hundehalter sind. In der momentanen Situation kann aufgrund der Hanglage und der Auffillungen
durch den Nachbarn mit einem Zaun in Héhe von 1,10 m nicht sichergestellt werden, dass ein
Uberwechseln der Hunde verhindert wird.

Der Zaun ware vom Nachbarn in einer H6he von 1,30 m bis zu 1,80 m sichtbar.

Der weitere Grenzbereich wurde bereits durch den Nachbarn mit entsprechenden Zaunen gesichert.
Der direkt im Osten angrenzende Nachbar wurde durch die Gemeinde beteiligt, hat sich aber nicht
geaulert.

Die Antragstellerin hat zur Veranschaulichung der Situation dem Antrag Fotos beigefligt. Daraus wird
offensichtlich, dass aufgrund des veranderten Gelandeverlaufs der Zaun in der zuldssigen Hohe nicht
mehr ausreichend ist.

Daher geht die einhellige Meinung im Ausschuss dahin, dass einer Befreiung zugestimmt werden
kann, zumal der Zaun auch nur als Maschendrahtzaun ausgefiihrt werden soll.

Beschluss:
Der Erteilung der isolierten Befreiung zur Errichtung eines erhéhten Zaunes auf dem Grundstick Fl.-
Nr. 446/8 der Gemarkung Minchaurach, Steinstral3e 1 wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 7 gegen 0 Stimmen

Vor Behandlung des nachsten Tagesordnungspunktes beantragt der Vorsitzende, die nach der
Sitzungsladung eingegangene formlose Voranfrage auf Ausbau des Dachgeschosses mittels einer
Gaube auf dem Grundstiick FI.-Nr. 214/21 Gemarkung Falkendorf, Bergstr. 21 b nachtraglich auf die
Tagesordnung zu nehmen.

Da samtliche Mitglieder des Bauausschusses anwesend sind und keines Einwendungen gegen die
Erganzung der Tagesordnung hat, wird der Antrag unter Tagesordnungspunkt 3.5 aufgenommen.

TOP 3.5

Formlose Voranfrage;

Ausbau des Dachgeschosses mittels einer Gaube auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 214/21
Gemarkung Falkendorf, Bergstr. 21 b

Das Grundstiick liegt im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Réthenacker I
Die Bauherren planen, das Dachgeschoss mittels einer Dachgaube auszubauen, um das Bad, einen
Abstellraum und im Idealfall eines der Kinderzimmer besser nutzbar zu machen.

Gem. der Festsetzung Nr. 4 des Bebauungsplanes sind Dacherker, Dachgauben und sonstige
Dachaufbauten nicht zulassig.

In der direkten Umgebung wurden noch keine Gauben aufgebracht. Im Bereich des Bebauungsplanes
wurde jedoch schon 6fter von dieser Festsetzung abgewichen.

Die Bauherren haben mehrere Varianten eingereicht, um anhand dieser abzuklaren, ob das
gemeindliche Einvernehmen in Aussicht gestellt wird.

Prinzipiell stehen die Mitglieder des Bauausschusses dem Vorhaben positiv gegeniber. Allerdings
ware aus ihrer Sicht eine andere Form der Gauben wiinschenswert. Eine Schleppgaube ware
insgesamt nicht so auffallig. Auch sollte die Gaube eine bestimmte GréRe nicht Giberschreiten, um ein
harmonisches Bild zu erzielen. Am sinnvollsten erscheint, es eine Gaube Uber zwei Rdume zu
errichten. Allerdings sollte jedoch die Breite der Gaube 1/3 der Dachlange der Doppelhaushalfte nicht
Uberschreiten.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Ausbau des Dachgeschosses mittels einer Gaube auf dem
Grundstiick FI.-Nr. 214/21 Gemarkung Falkendorf, Bergstr. 21 b wird unter der MaRRgabe in Aussicht
gestellt, dass die geplante Gaube als Schleppgaube ausgefihrt wird und die Breite nicht 1/3 der
Dachlange der Doppelhaushalfte tiberschreitet.

Abstimmungsergebnis: 7 gegen 0 Stimmen
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TOP 4
Mitteilungen, Tagesordnungsergianzungen und Anfragen

> Frau Ruppert teilt mit, dass die Gemeinde erneut an der 20. Anderung des Regionalplanes
Region Nurnberg beteiligt wurde. Bereits in der ersten Beteiligung ergaben sich keine Punkte,
die die Stellungnahme der Gemeinde erfordert hatte. Der Gemeinderat kam in seiner Sitzung
vom 26.07.2017 Uberein, dass die Abgabe einer Stellungnahme im Zuge der Beteiligung am
Regionalplanverfahren der Region Nurnberg nicht notwendig sei.
Da sich bzgl. der Gemeinde Aurachtal keine Anderung zum Stand der Planung im Juli ergibt,
genugt die Kenntnisnahme der Beteiligung durch den Ausschuss.

v.g.u.

Ruppert KlausSchumann

Schriftfuhrerin 1. Burgermeister
Ausschussvorsitzender



