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NIEDERSCHRIFT uber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses Aurachtal
am Montag, dem 18.06.2018 um 20.00 Uhr im Sitzungszimmer des VGem Gebaudes.
Vorsitzender: 1. Burgermeister Klaus Schumann

Schriftfihrerin: Frau Ruppert

Der Vorsitzende erklarte die anberaumte Sitzung um 20.00 Uhr flur erdffnet. Er stellte fest, dass
samtliche Mitglieder ordnungsgemald geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung flr die
offentliche Sitzung gemaR Art. 52 Bayer Gemeindeordnung (GO) ortsiiblich bekannt gemacht worden
sind.

Von den Mitgliedern des Ausschusses sind anwesend: 2. BGM Peter Jordan
GRM Frank Jordan
3. BGM Konrad Kref3
GRM Thomas Schuh
GRM Armin Stadie
GRM Siegfried Wagner

Es fehlen entschuldigt: A
Unentschuldigt: J.
TAGESORDNUNGSPUNKTE

Offentliche Sitzung:

TOP 1
Genehmigung der letzten 6ffentlichen Sitzungsniederschrift vom 07.05.2018

Die Sitzungsniederschrift vom 07.05.2018 wurde mit der Ladung Ubersandt. Einwande werden nicht
erhoben. Somit wird festgehalten, dass die erforderliche Genehmigung erteilt ist.

TOP 2

Bekanntgabe von Beschliissen der nichtéffentlichen Sitzung vom 07.05.2018

Folgende Beschlisse aus der nichtoffentlichen Sitzung vom 07.05.2018 werden bekannt gegeben:
Formlose Voranfrage;

Nutzungsanderung der Werkhalle in eine Spielhalle auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 528/3 der
Gemarkung Miinchaurach, Dorfacker 2

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Nutzungsanderung der Werkhalle in eine Spielhalle auf dem
Grundstiick FI.-Nr. 528/3 der Gemarkung Munchaurach, Dorfacker 2 wird in Aussicht gestellt.
Abstimmungsergebnis: 0 gegen 7 Stimmen

Die Gemeinde stellt das gemeindliche Einvernehmen nicht in Aussicht.
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Zustimmung zu Verkauf des Grundstiickes FIL.-Nr. 447/1 der Gemarkung Miinchaurach
Ackerldnge 68

Beschluss:

Die Zustimmung zum Verkauf des Grundstiuckes FI.-Nr. 447/1 der Gemarkung Muinchaurach,
Ackerldange 68 wird unter der Maligabe erteilt, dass den Kaufern die Verpflichtungen aus dem
urspringlichen Kaufvertrag auferlegt werden.

Abstimmungsergebnis: 7 gegen 0 Stimmen

TOP 3
Vollzug des BauGB und der BayBO

TOP 3.1

Antrag auf isolierte Befreiung;

Errichtung eines Sichtschutzzaunes auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 187/1 der Gemarkung
Miinchaurach, Fiirther Strae 33

Grundsatzlich ist die Errichtung eines Sichtschutzzaunes mit einer Héhe von bis zu 2 m gem. Art. 57
Abs. 1 Nr. 7 Buchstabe a) BayBO verfahrensfrei. Jedoch miissen auch bei einem verfahrensfreien
Vorhaben die Festsetzungen des Bebauungsplans eingehalten werden.

Das Grundstlick befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans ,Minchaurach
Siud“. Nach Nr. 8 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Einfriedungen nur in
einer Hohe von 1,00 m zulassig.

Die Bauherrin plant an der sud-6stlichen Grundstlcksgrenze einen Sichtschutzzaun mit einer Hohe
von ca. 1,80 m bis 2,00 m auf einer Léange von ca. 17 m. Sollte dies nicht gewlinscht sein, kann sie
sich auch nur einen Sichtschutz auf einer Lange von ca. 7 m im mittleren Bereich der Grenze
vorstellen.

Die siidlichen Nachbarn sind mit einem Sichtschutz auf der ganzen Lange des Grundstiickes nicht
einverstanden. Allein schon durch den Umbau des Nachbarhauses seien sie durch den Schattenwurf
beeintrachtigt und fihlen sich ,eingebaut‘. Dies wiirde durch einen solchen Zaun noch verstarkt
werden.

Die verklrzte Variante konnte eventuell akzeptiert werden. Diese sollte aber ab der 6stlichen
Grundstlicksgrenze aufgestellt werden, so dass der mittlere Bereich frei bleibt. Dies entspricht jedoch
nicht dem Wunsch der Antragsteller. Ein Sichtschutz an dieser Stelle ist auch aufgrund der Bebauung
dort nicht notwendig.

Eine Zustimmung der sudlichen Nachbarn wird auch von der Bedingung abhangig gemacht, dass der
Zaun in einer mit ihnen abgestimmten Farbe gestrichen wird.

BGM Schumann erlautert nochmals kurz die bauliche Vorgeschichte, aus der sich das etwas
angespannte Nachbarschaftsverhaltnis und der Wunsch der Bauherrin nach einem Sichtschutzzaun
erklart.

GRM Schuh verweist darauf, dass eine solche Befreiung normalerweise nur erteilt wird, wenn die
Zustimmung des Nachbarn vorliegt. In diesem Fall liegt diese nicht vor und eine Abwagung der
Interessen an dieser Stelle erscheint ebenfalls sehr schwierig.

Die einhellige Meinung im Ausschuss geht daher dahin, keine Befreiung fur den Sichtschutzzaun zu
erteilen.

Beschluss:
Die Zustimmung zur Errichtung eines Sichtschutzzaunes auf dem Grundstick FI.-Nr. 187/1 der
Gemarkung Miinchaurach, Firther Straf3e 33 wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 0 gegen 7 Stimmen

Die Zustimmung zur Errichtung eines Sichtschutzzaunes wird nicht erteilt
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TOP 3.2

Antrag auf isolierte Befreiung;

Errichtung eines Sichtschutzzaunes auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 434/19 der Gemarkung
Miinchaurach, Karntner StraRe 7 a

Grundsatzlich ist die Errichtung eines Sichtschutzzaunes mit einer Héhe von bis zu 2 m gem. Art. 57
Abs. 1 Nr. 7 Buchstabe a) BayBO verfahrensfrei. Jedoch mussen auch bei einem verfahrensfreien
Vorhaben die Festsetzungen des Bebauungsplans eingehalten werden.

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans ,Minchaurach
Nord II“. Nach Nr. 8 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Einfriedungen nur
in einer Hohe bis zu 1,10 m zulassig.

Die Bauherrin plant an der Ostlichen Grundstiicksgrenze einen Sichtschutzzaun in Héhe von ca. 1,60
m auf einer Lange von ca. 14 m.

Die betroffenen Nachbarn wurden beteiligt und haben keine Einwande gegen den geplanten
Sichtschutz.

Da die betroffenen Nachbarn dem geplanten Zaun zugestimmt haben, scheint einer Zustimmung zu
dieser Befreiung nichts entgegenzustehen. Kurz wird thematisiert, dass der geplante Sichtschutz sehr
massiv ist und dies den Nachbarn eventuell nicht klar sein kdnnte. Allerdings sollte davon
ausgegangen werden, dass dies zwischen den Nachbarn direkt geklart werden kann und sich die
Gemeinde an dieser Stelle besser nicht einmischt.

Beschluss:
Die Zustimmung zur Errichtung eines Sichtschutzzaunes auf dem Grundstick FI.-Nr. 434/19 der
Gemarkung Miinchaurach, Karntner Strale 7 a wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 7 gegen 0 Stimmen

TOP 3.3

Antrag auf isolierte Befreiung;

Errichtung einer Stiutzmauer auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 468/19 der Gemarkung Miunchaurach,
Ackerlange 39

Das Grundstiick befindet sich im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Ackerlange III*.

Der Bauherr mochte an der nérdlichen Grundstiicksgrenze zwei hintereinander versetzte Stlitzmauern
errichten. Hierzu bendtigt er eine Befreiung zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

In Nr. 14 des Bebauungsplanes ist festgesetzt, dass Stiitzmauern am Ubergang zum freien Gelande
nicht zulassig sind.

Der Bauherr begriindet seinen Wunsch damit, dass durch die terrassenartige Abstiitzung des Hanges
eine bessere Ausnutzung des Grundstiickes méglich ist. Zudem werden durch die Stitzmauern die
Bepflanzung des Gelandes und die Grundstuckspflege erleichtert.

Das Anliegen des Antragstellers wurde bereits im Dezember 2017 im Bau- und Umweltausschuss der
Gemeinde behandelt. Der Antrag wurde damals abgelehnt. Es wurde eine leichte Versetzung der
Mauern nach Siden und die Ausfihrung als Natursteinmauer unter Vorlage entsprechender Plane
angeregt.

In dem jetzt vorliegenden Plan sind die zwei Stitzmauern aus relativ kleinformatigen Granitsteinen in
einer HOhe von jeweils ca. 0,8 m angedacht. Zwischen den Mauern soll ein bepflanzbarer Streifen in
der Breite von 1 m liegen. Durch die geplante Bepflanzung wird die Mauer weitestgehend verdeckt
werden.

Der Bauherr weist auch darauf hin, dass It. Bebauungsplan an der Nordseite des Baugebietes eine
Hecke durch die Gemeinde zu pflanzen ist. Auch diese wird voraussichtlich die Stitzmauern
verdecken.

Die westlich und dstlich angrenzenden Nachbarn wurden im Vorfeld beteiligt und sind mit der Planung
einverstanden.

Aus dem Gremium kommen keine prinzipiellen Bedenken gegen die in dieser Art geplante
Stitzmauer. Allerdings sollte die nordliche Stiitzmauer ein wenig, wenn méglich bis zu 0,5 m, von der
Grundstlicksgrenze zurlickgesetzt werden, um auch eine Heckenpflege durch die Gemeinde
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gewabhrleisten zu kdnnen. Der Abstand zwischen den beiden Mauern kdnnte entsprechend verkleinert
werden, so dass der Bauherr keinen Verlust an Nutzflache hat.

Beschluss:

Die Zustimmung zur Errichtung einer Stitzmauer auf dem Grundstiick FI.-Nr. 468/19 der Gemarkung
Mdinchaurach, Ackerlange 39 wird unter der Mallgabe erteilt, dass die Stlitzmauer etwas, wenn
moglich bis 0,5 m, nach Suden versetzt wird. Zum Ausgleich dafir kann der Abstand zwischen den
beiden Stitzmauern entsprechend verkirzt werden.

Abstimmungsergebnis: 7 gegen 0 Stimmen

TOP 4
Mitteilungen, Tagesordnungsergianzungen und Anfragen

» Frau Ruppert teilt mit, dass eine Bauleitplanung der Gemeinde Markt Weisendorf beziiglich
der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan ,Weisendorf
2030“ eingegangen ist.

Gemal der Geschaftsordnung der Gemeinde Aurachtal ist eine Wahrnehmung der
Beteiligtenrechte in der Bauleitplanung anderer Gemeinden nur Aufgabe des Bau- und
Umweltausschusses, sofern Belange der Gemeinde Aurachtal nicht nur unwesentlich
betroffen sein kdnnen. Andernfalls gehort dies zu den Aufgaben des Birgermeisters in
eigener Zustandigkeit. Bei dem o0.g. Bebauungsplan sind Belange der Gemeinde Aurachtal
nicht oder allenfalls unwesentlich betroffen. Ein Beschluss des Bau- und Umweltausschusses
ist daher nicht erforderlich. Der Bau- und Umweltausschuss nimmt von der Bauleitplanung der
Gemeinde Markt Weisendorf lediglich Kenntnis.

In diesem Zusammenhang wird Uber Sinn, Zweck und Beteiligung an Bauleitplanungen

diskutiert.
v.g.u.
Ruppert KlausSchumann
Schriftfuhrerin 1. Burgermeister

Ausschussvorsitzender



