Gemeinde

Aurachtal

Gremium: Bau- und Umweltausschuss (Gemeinde Aurachtal)
Sitzungsnummer: BA AUR/2021/007

Sitzungstermin: Montag, 22. Februar 2021

Sitzungsbeginn: 19:30 Uhr

Sitzungsende: 20:45 Uhr

Sitzungsort: Sitzungssaal des VGem-Gebaudes

Niederschrift vom 22.02.2021
Bau- und Umweltausschuss (Gemeinde Aurachtal)

TAGESORDNUNG:

Offentlicher Teil:

TOP 1.:Genehmiqung der letzten offentlichen Sitzungsniederschrift

TOP 2.:Bekanntgabe von Beschliissen der nichtoffentlichen Sitzung vom
18.01.2021

TOP 3.:Vollzug des Baugesetzbuches und der Bayerischen Bauordnung

.1.:Antrag auf Baugenehmigung;
Neubau eines Zweifamilienhauses, Einbau eines Technikraumes mit Heizung in
angrenzendes landwirtschaftliches Betriebsgebaude (Tektur) auf dem Grundstick
FI.-Nr. 34 der Gemarkung Falkendorf, MilchhausstralRe 10 a

.2.:Antrag auf Baugenehmigquna;
Umbau des bestehenden Gebaudes, sowie Errichtung von 4 Wohneinheiten auf
dem Grundstuck Fl.-Nr. 3 der Gemarkung Neundorf, Neundorfer Stral3e 30

.3.:Antrag auf Baugenehmiguna;
Errichtung einer Garage auf dem Grundstuck FI.-Nr. 283/5 der Gemarkung
Falkendorf, Rothenackerstralte 18

4.:Antrag auf Vorbescheid;
Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit finf Wohneinheiten und zwei
Einfamilienhausern auf dem Grundstick FI.-Nr. 449/1 der Gemarkung
Munchaurach, Kdnigstralke 8, 8a
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.5.:Isolierte Befreiung;
Errichtung eines Carports mit Photovoltaikanlage auf dem Grundstuick Fl.-Nr.
171/23 der Gemarkung Munchaurach, Bischof-Otto-Weq 4

.6.:Formlose Voranfrage;:
Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 12 Wohneinheiten auf dem Grundstiick
FI.-Nr. 14 der Gemarkung Falkendorf, HauptstralRe 23

.7.:Antrag auf Baugenehmigquna;
Neubau einer landwirtschaftlichen Lagerhalle auf dem Grundstuck FI.-Nr. 155 der
Gemarkung Unterreichenbach, Kuhtrieb

TOP 4.:Tagesordnungserganzungen und Anfragen

Offentlicher Teil:

TOP 1.:.Genehmigung der letzten 6ffentlichen Sitzungsniederschrift

Sachvortraq:

Beschluss:

Auf entsprechende Nachfrage wird festgehalten, dass gegen den mit der Ladung
ausgegebene Entwurf der Sitzungsniederschrift vom 18.01.2021 keine
Einwendungen erhoben werden, sodass die Genehmigung gemaf Art. 54 Abs. 2
GO erteilt ist.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende 7

Mitglieder:

TOP 2.:Bekanntgabe von Beschliissen der nichtoffentlichen Sitzung vom
18.01.2021

Sachvortraq:

Der Tagesordnungspunkt entfallt im Rahmen dieser Sitzung.

TOP 3.:Vollzug des Baugesetzbuches und der Bayerischen Bauordnung

TOP 3.1.:Antrag auf Baugenehmigung;

Neubau eines Zweifamilienhauses, Einbau eines Technikraumes mit
Heizung in angrenzendes landwirtschaftliches Betriebsgebaude (Tektur) auf
dem Grundstiick Fl.-Nr. 34 der Gemarkung Falkendorf, MilchhausstraRe 10
a
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Sachvortraq:

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB.

Hier ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der zu Uberbauenden Grundstucksflache in die
Eigenart der naheren Umgebung einfugt und die ErschlielRung gesichert ist, ohne
dass damit eine Beeintrachtigung des Ortsbildes verbunden ware.

Bereits im Jahr 2018 wurde das ursprungliche Vorhaben genehmigt. Der Bauherr
hat sich allerdings entschlossen, das Gebaude entgegen den genehmigten
Planen (3 Geschosse) nur 2geschossig zu errichten. Um einen rechtmalligen
Zustand zu erreichen, reicht der Bauherr nun eine entsprechende Tektur ein.

Da der Baukorper nur niedriger wird und ansonsten keine Anderungen gegeniiber
der bereits genehmigten Form vorgenommen werden, spricht nichts dagegen
dem Vorhaben in dieser Form zuzustimmen.

Aufgrund dessen kommen aus dem Gremium keine Einwande gegen die
veranderte Planung.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Zweifamilienhauses, Einbau
eines Technikraumes mit Heizung in das angrenzende landwirtschaftliche
Betriebsgebaude (Tektur) auf dem Grundstuck Fl.-Nr. 34 der Gemarkung
Falkendorf, Milchhausstrafl3e 10 a wird erteilt.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Anwesende 7
Mitglieder:
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TOP 3.2.:Antrag auf Baugenehmigung;

Umbau des bestehenden Gebaudes, sowie Errichtung von 4 Wohneinheiten
auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 3 der Gemarkung Neundorf, Neundorfer Strae
30

Sachvortraqg:

Das Grundstulck liegt im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB.

Hier ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der zu Uberbauenden Grundstticksflache in die
Eigenart der Umgebung einflgt und die ErschlieSung gesichert ist, ohne dass
damit eine Beeintrachtigung des Ortsbildes verbunden ware.

Es soll das im nordlichen Bereich des Grundstuckes bestehende Gebaude in vier
Wohnungen umgebaut werden. Es werden insgesamt 11 Stellplatze
ausgewiesen.

Bereits Anfang letzten Jahres wurde ein fast identischer Plan eingereicht. Der
Bau- und Umweltausschuss hat hierzu das Einvernehmen verweigert. Es wurden
Bedenken wegen der Stellplatzsituation angemeldet. Die Praktikabilitat der
Nutzung der ausgewiesenen Stellplatze, insbesondere der hinter der
umzubauenden Scheune eingezeichneten Parkplatze wurde in Frage gestellt.

Das Landratsamt hat mit Bescheid vom 14.01.2021 die Genehmigung des
Bauvorhabens abgelehnt. Als Begrindung wurde die Nichteinhaltung der
notwendigen Abstandsflachen und die Bedenken des Staatlichen Bauamtes
Nurnberg, das eine Herstellung einer Wendemaglichkeit fur die Stellplatze fordert,
um ein rickwarts Ausfahren auf die Staatstral’e zu vermeiden, angefihrt.

Der neue Antrag wurde im Genehmigungsfreistellungsverfahren eingereicht. Mit
Anderung der Bayerischen Bauordnung vom 01.02.2021 wird gem. Art 58 Abs. 2
BayBO die Anderung und Nutzungsénderung von Dachgeschossen zu
Wohnzwecken einschlie3lich der Errichtung von Dachgauben im
Anwendungsbereich des § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB genehmigungsfrei gestellt.
Die Verwaltung ist jedoch der Auffassung, dass diese Vorschrift hier nicht greift,
da das gesamte Gebaude eine Nutzungsanderung erfahrt und die bestehende
Scheune in Wohnraum umgenutzt wird. Das Baugenehmigungsverfahren ist
daher durchzufihren.
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Rechtlich wirken sich bzgl. des Vorhabens die geanderten Vorschriften der
Bayerischen Bauordnung bzgl. der Abstandsflachen aus, die jedoch nicht durch
die Gemeinde zu prufen sind.

An der auch durch das Staatliche Bauamt bemangelten Stellplatzsituation hat
sich jedoch nichts geandert und stellt sich ebenso prekar dar wie zum Zeitpunkt
des ersten Bauantrages. Die Meinung der Mitglieder des Bau- und
Umweltausschusses geht daher dahin, dass dem Vorhaben in dieser Form nicht
zugestimmt werden kann.

Es wird zusatzlich auf die noch nicht abschliefend geklarte Umnutzung des im
vorderen Bereich des Grundstuicks liegenden Gebaudes und die daraus
resultierende voraussichtlich noch verscharftere Stellplatzsituation hingewiesen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Umbau des bestehenden Gebaudes,
sowie Errichtung von 4 Wohneinheiten auf dem Grundstuck FIl.-Nr. 3 der
Gemarkung Neundorf, Neundorfer Stralze 30 wird erteilt.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 0
Nein-Stimmen: 7
Personlich beteiligt: 0
Anwesende 7

Mitglieder:
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TOP 3.3.:Antrag auf Baugenehmigung;
Errichtung einer Garage auf dem Grundstiick FI.-Nr. 283/5 der Gemarkung
Falkendorf, RothenackerstraRe 18

Sachvortraq:

Das Vorhaben liegt Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes "Roéthenacker |".

Der Bauherr mochte eine Garage mit einer Flache von 99 m? und 365 m?
errichten. Die bereits bestehende Grenzgarage wird abgerissen.

Aufgrund der Grol3e ist das Vorhaben baugenehmigungspflichtig und
uberschreitet nach Westen hin leicht die Baugrenze.

Aufgrund der Lange des Vorhabens kann die Garage nicht als Grenzbebauung
errichtet werden, da sie sonst Abstandsflachen ausldésen wurde. Sie ist mit dem
Mindestabstand von 3 m an der ostlichen Grundstiicksgrenze geplant.

Es werden keine Bedenken gegen die Planung geaulert.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung einer Garage auf dem
Grundstick Fl.-Nr. 283/5 der Gemarkung Falkendorf, Réthenackerstral’e 18 unter
Befreiung zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu den Baugrenzen wird
erteilt.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Anwesende 7
Mitglieder:
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TOP 3.4.:Antrag auf Vorbescheid,;

Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit flinf Wohneinheiten und zwei
Einfamilienhausern auf dem Grundstlick Fl.-Nr. 449/1 der Gemarkung
Miinchaurach, KonigstraRe 8, 8a

Sachvortraqg:

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB.

Hier ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der zu Uberbauenden Grundstticksflache in die
Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die ErschlielRung gesichert ist, ohne
dass damit eine Beeintrachtigung des Ortsbildes verbunden ware.

In den letzten zwei Sitzungen beschaftigte sich der Bau- und Umweltausschuss
mit dem Vorbescheidsantrag zu zwei Einfamilienhausern und einem
Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten.

In beiden Sitzungen wurde das gemeindliche Einvernehmen nicht in Aussicht
gestellt.

Die Bebauung erschien zu dicht, die ErschlieBung ist aus Sicht der Gemeinde
nicht gesichert. Die Versiegelung des Bereichs erscheint zu hoch. Es wurde der
Bauherrin nahegelegt, eine hydraulische Berechnung zu veranlassen, um
sicherzustellen, dass die Kapazitat des auf dem Grundstuck befindlichen Kanals
fur die geplanten Wohneinheiten ausreichend ist, um einen weiteren schwer zu
verwirklichenden und teuren Anschluss zu vermeiden.

Zu den Punkten nahm die Bauherrin erneut Stellung.

Sie teilt mit, dass eine hydraulische Berechnung in Auftrag gegeben wurde. Diese
lag leider zur Sitzung nicht vor.

Aus Sicht der Bauherrin steht nichts im Wege, um die notwendigen
Dienstbarkeiten fur die Einfamilienhduser auf dem Grundstlick eintragen zu
lassen, um die ErschlieBung - wege- wie kanaltechnisch- zu sichern.

Zudem werden madglichst viele versiegelungsfreie Flachen auf dem Grundstick
gestaltet und Zisternen eingebracht, um das Niederschlagswasser aufzufangen.

Die Zufahrt wird in die Mitte des Grundstlicks verlegt und verbreitert.
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Im Gremium herrscht die Meinung, dass bevor das Einvernehmen der Gemeinde
in Aussicht gestellt werden kdnnte, die hydraulische Berechnung vorliegen
musste. Die grundsatzlichen Bedenken gegen die zu intensive Bebauung konnten
eben so wenig ausgeraumt werden. Gerade aufgrund der beengten Verhaltnisse
im Bereich der Einfamilienhduser musste eine Wendemaglichkeit nachgewiesen
werden, damit ein Rickwartsausfahren auf die Staatsstraf’e vermieden wird. Auf
die notwendigen Sichtdreiecke zum Radweg und zur Staatstrale wird ebenfalls
hingewiesen.

So lange diese Planungen nicht vorliegen kann im Gremium nicht abschliel3end
daruber entschieden werden.

Beschluss:

Der Antrag zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit finf Wohneinheiten und
zwei Einfamilienhausern auf dem Grundstlck FIl.-Nr. 449/1 der Gemarkung
Munchaurach, Konigstralie 8, 8a wird zuruckgestellt. Die Bauherrin wird gebeten,
die fehlende hydraulische Berechnung nachzureichen und planerisch
nachzuweisen, dass gerade im Bereich der Einfamilienhauser eine
Wendemaoglichkeit geschaffen werden kann.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende 7

Mitglieder:

TOP 3.5.:Isolierte Befreiung;
Errichtung eines Carports mit Photovoltaikanlage auf dem Grundstuick Fl.-
Nr. 171/23 der Gemarkung Miinchaurach, Bischof-Otto-Weg 4
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Sachvortraq:

Das Grundstuck liegt im Bereich des Bebauungsplanes "Eisgrund III".

Der Bauherr plant an der nord-6stlichen Grundstlcksecke einen Carport nebst
Photovoltaikanlage zu errichten. Dieser ist mit einer Grofe von ca. 20 m? an sich
verfahrensfrei gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 b) BayBO.

Allerdings sind im Bebauungsplan "Eisgrund IlI" Baugrenzen auch fur die
Errichtung von Carports festgelegt. Der geplante Standort liegt aul3erhalb der
Baugrenzen.

Bereits im Jahr 2013 hatte der Bauherr im Verfahren der isolierten Befreiung die
Genehmigung erhalten, an dieser Stelle einen Carport zu errichten. Das
Vorhaben wurde jedoch nicht umgesetzt und die Genehmigung ist
zwischenzeitlich abgelaufen.

Es spricht nichts gegen die erneute Planung zumal der Carport keine
Seitenwande erhalt und daher eine gute Sicht zum Ein- und Ausfahren und flr
den vorbeiflieBenden Verkehr herrscht.

Es werden keine Bedenken gegen die Planung laut.

Beschluss:

Die Zustimmung zur Errichtung eines Carports mit Photovoltaikanlage auf dem
Grundstick Fl.-Nr. 171/23 der Gemarkung Minchaurach, Bischof-Otto-Weg 4
wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Anwesende 7
Mitglieder:

Gemeinde Aurachtal ¢ Lange StraRe 2 ¢+ 91086 Aurachtal ¢ Tel.: 09132 / 7750 ¢ gemeinde@aurachtal.de Seite: 10



TOP 3.6.:Formlose Voranfrage;
Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 12 Wohneinheiten auf dem
Grundstuck Fl.-Nr. 14 der Gemarkung Falkendorf, Hauptstrae 23

Sachvortraq:

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB.

Hier ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der zu Uberbauenden Grundstucksflache in die
Eigenart der naheren Umgebung einfugt und die Erschliel3ung gesichert ist, ohne
dass damit eine Beeintrachtigung des Ortsbildes verbunden ware.

Die Bauherren planen ein Mehrfamilienhaus mit 12 Wohneinheiten. Die derzeitige
Bebauung soll komplett abgerissen werden.

Die notwendigen Stellplatze sollen in einer Tiefgarage bereitgestellt werden. Im
derzeitigen Entwurf sind 24 Stellplatze dargestellt. Gemal der Satzung der der
Gemeinde mussten pro angefangene 6 Wohneinheiten je ein weiterer Stellplatz
nachgewiesen werden (26 Stellplatze).

Bereits im Februar 2019 hatten die Bauherren eine formlose Bauvoranfrage
gestellt. Der damals vorgelegte Entwurf erschien den Mitgliedern des Bau- und
Umweltausschusses zu massiv. Ebenfalls wurden Bedenken wegen der
vermehrten Ein- und Ausfahrten auf die Staatsstralle angemeldet.

Durch die U-Form des nun eingereichten Entwurfs und der Reduzierung der
Wohnungen wird den Einwanden Rechnung getragen.

Mit dem Staatlichen Bauamt wurde gesprochen. Dieses sieht bzgl. der Ein- und
Ausfahrten auf die Staatstral’e an dieser Stelle kein Problem.

Die Meinung im Gremium geht dahin, dass das Vorhaben immer noch etwas zu
grold dimensioniert ist. Eine etwas kleinere Planung ware besser. Eine
Reduzierung um zwei Wohneinheiten kdnnte bereits ausreichen.

Weiterhin wird erneut auf das landwirtschaftliche Anwesen auf der
gegenuberliegenden Strallenseite und dessen Emissionen hingewiesen. Dies
kénnte zu Probleme flihren, wobei jedoch die Grundstlcke in einem Dorfgebiet
liegen und daher die Emissionen grundsatzlich zu erdulden sind.

Es wird angeregt, da auch das Gebaude im Suden des Grundstucks
abgebrochen werden soll, von den Bauherren das in den gemeindlichen Streifen
ragenden Grundstucksteil zu erwerben, um die Mdglichkeit zu erhalten, den
Gehweg in diesem Bereich zu verbreitern.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 12
Wohneinheiten auf dem Grundstlck FI.-Nr. 14 der Gemarkung Falkendorf,
Hauptstrale 23 wird grundsatzlich in Aussicht gestellt. Eine kleinere Planung (2
Wohnungen weniger) wurde auch im Hinblick auf die Stellplatze begruf3t werden.

Auf den landwirtschaftlichen Betrieb auf der gegentberliegenden Strallenseite
und dessen Emissionen wird hingewiesen.

Die Moglichkeit des Erwerbs des in den gemeindlichen Streifen ragenden
Grundstucksteils von den Bauherren, um die Madglichkeit zu erhalten, den
Gehweg in diesem Bereich zu verbreitern, soll gegenlber den Bauherren
angesprochen werden.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 1
Personlich beteiligt: 0

Anwesende 7
Mitglieder:

TOP 3.7.:Antrag auf Baugenehmigung;
Neubau einer landwirtschaftlichen Lagerhalle auf dem Grundsttick Fl.-Nr.
155 der Gemarkung Unterreichenbach, Kiihtrieb

Sachvortraqg:

Das Vorhaben liegt im AuRenbereich gem. § 35 BauGB.

Die Bauherren planen die Erweiterung der bereits bestehenden
landwirtschaftlichen Lagerhalle fur Maschinen, Getreide- und Streulagerungen.
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Da das Vorhaben einem land- und forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur
einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt, zudem nicht ersichtlich
ist, dass offentliche Belange entgegenstehen, erscheint die Planung zulassig.

Es wird kurz angesprochen, dass eine als landwirtschaftliche Lagerhalle
errichtete Halle auch als solche genutzt werden misse. Die Meinung im Gremium
geht dahin, dass ein solcher Hinweis an dieser Stelle nicht angebracht ist. Die
Uberpriifung der entsprechenden Nutzung obliegt nicht dem Bau- und
Umweltausschuss.

Anderweitige Einwande gegen die Planung werden nicht erhoben.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau einer landwirtschaftlichen
Lagerhalle auf dem Grundstuck Fl.-Nr. 155 der Gemarkung Unterreichenbach,
Kuhtrieb wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende 7

Mitglieder:

TOP 4..Tagesordnungserganzungen und Anfragen

Sachvortraq:

Es erfolgen keine Wortmeldungen.
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