Gemeinde

Aurachtal

Gremium: Bau- und Umweltausschuss (Gemeinde Aurachtal)
Sitzungsnummer: BA AUR/2020/004

Sitzungstermin: Montag, 26. Oktober 2020

Sitzungsbeginn: 19:30 Uhr

Sitzungsende: 20:25 Uhr

Sitzungsort: Sitzungssaal des VGem-Gebaudes

Niederschrift vom 26.10.2020
Bau- und Umweltausschuss (Gemeinde Aurachtal)

TAGESORDNUNG:

Stand vom: 18.11.2020 14:42
Offentlicher Teil:

TOP 1.:Genehmigqung der letzten offentlichen Sitzungsniederschrift

TOP 2.:Bekanntgabe von Beschliissen der nichtoffentlichen Sitzung vom
14.09.2020

TOP 3.:Vollzug des BauGB und der BayBO

.1.:Antrag auf isolierte Befreiung;
Errichtung eines Carports auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 315/1 der Gemarkung
Munchaurach, Ringstralde 10

.2.:Antrag auf isolierte Befreiung;
Neubau eines Nebengebéaudes fur Motor- und Fahrrader auf dem Grundstiick FI.-
Nr. 198/45 der Gemarkung Falkendorf, Bergstral3e 6
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.3.:Antrag auf Baugenehmigquna;
Einbau einer Einliegerwohnung mit Anbau auf dem Grundstiick FI.-Nr. 198/5 der
Gemarkung Falkendorf, Flurstrae 10

4.:Antrag auf Baugenehmigquna;
Errichtung eines Wintergartens auf dem Grundstiick FI.-Nr. 445/10 der
Gemarkung Minchaurach, Rainsberg 15

.5.:Antrag auf isolierte Befreiung;
Errichtung eines Gerateschuppens auf dem Grundstuck FI.-Nr. 312/3 der
Gemarkung Munchaurach, Ringstraf3e 28

.6.:Formlose Voranfrage;
Erweiterung der landwirtschaftlichen Lagerhalle auf dem Grundstick Fl.-Nr. 265
der Gemarkung Falkendorf, Flurstenweiherflur

.7.:Antrag auf isolierte Befreiung;:
Errichtung einer Stutzmauer auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 468/20 der Gemarkung
Munchaurach, Ackerlange 41

TOP 4.:Tagesordnungserganzungen und Anfragen

Offentlicher Teil:

TOP 1.:Genehmigung der letzten 6ffentlichen Sitzungsniederschrift

Beschluss:

Auf entsprechende Nachfrage wird festgehalten, dass gegen den mit der Ladung
ausgegebene Entwurf der Sitzungsniederschrift vom 14.09.2020 keine
Einwendungen erhoben werden, sodass die Genehmigung gemal Art. 54 Abs. 2
GO erteilt ist.

Gemeinde Aurachtal ¢ Lange StraRe 2 ¢+ 91086 Aurachtal ¢ Tel.: 09132 / 7750 ¢ gemeinde@aurachtal.de Seite: 2



Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 4
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende 7

Mitglieder:

GRM Stein-Echtner und 1. BGM Schumann enthalten sich mangels Teilnahme an
der Sitzung der Stimme. 3. BGM Scherzer enthalt sich aufgrund der Kurzfristigkeit
ihrer Vertretung der Stimme.

TOP 2.:Bekanntgabe von Beschlissen der nichtoffentlichen Sitzung vom
14.09.2020

Sachvortraqg:

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t, die Erstellung des Stromanschlusses
fur den Neubau der Kindertagesstatte in Falkendorf an die Bayernwerk Netz
GmbH, Hallstadter Stralle 119, 96052 Bamberg fur eine Bruttoangebotssumme
von 17.223,45 € zu vergeben.

TOP 3.:Vollzug des BauGB und der BayBO

TOP 3.1.:Antrag auf isolierte Befreiung;
Errichtung eines Carports auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 315/1 der Gemarkung
Miinchaurach, RingstraRe 10
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Sachvortraq:

Grundsatzlich ist die Errichtung eines Carports mit einer Flache von bis zu 50 m?
gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe b) BayBO verfahrensfrei. Jedoch missen
auch bei einem verfahrensfreien Vorhaben die Festsetzungen des
Bebauungsplans eingehalten werden.

Das Grundstlck befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplans "Westlich der Ringstrale" i.V.m. Bebauungsplan "Erweiterung
Munchaurach Sud". Nach Nr. 3.3 und Nr. 6.1 ist die Erstellung eines Carports
aulRerhalb der festgelegten Baugrenzen nicht erlaubt.

Der Bauherr mochte im Nord-Osten bzw. im Norden am Haus zusatzlich zu der
bereits bestehenden Garage einen handelsublichen Carport errichten. Dieser ist
an den vorgesehenen Stellen am sinnvollsten zu verwirklichen.

Die Nachbarn wurden beteiligt und haben keine Einwande gegen die Planung.

Die einhellige Meinung im Gremium geht dahin, dass es zu begrufien ist, wenn
weitere Stellplatze auf privaten Grundsticken hergestellt werden. Einwande
gegen die Planung werden nicht erhoben.

Beschluss:

Die Zustimmung zum Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Carports
auf dem Grundstuck FIl.-Nr. 315/1 der Gemarkung Munchaurach, Ringstrale 10
wird erteilt.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Anwesende 7
Mitglieder:
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TOP 3.2.:Antrag auf isolierte Befreiung;
Neubau eines Nebengebaudes fiir Motor- und Fahrrader auf dem
Grundstuck Fl.-Nr. 198/45 der Gemarkung Falkendorf, BergstralRe 6

Sachvortraq:

Grundsatzlich ist die Errichtung eines Nebengebaudes mit einem Brutto-
Rauminhalt von bis zu 75 m® gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a) BayBO
verfahrensfrei. Jedoch miussen auch bei einem verfahrensfreien Vorhaben die
Festsetzungen des Bebauungsplans eingehalten werden.

Das Grundstlck befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplans "Réthenacker I". Nach Nr. 1 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes sind bauliche Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO,
der auch Nebengebaude umfasst, aul3erhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen nicht zulassig.

Die Bauherren planen den Neubau eines Nebengebaudes fur Motor- und
Fahrrader mit einer Grofde von ca. 54 m®.

Das geplante Bauvorhaben befindet sich komplett auf3erhalb der Baugrenzen.
Auch aufgrund der Hanglagigkeit des Grundstickes ist die Situierung innerhalb
der Baugrenzen nicht moglich.

Die Nachbarn wurden durch die Bauherren beteiligt und haben keine Einwande
gegen die Planung.

Das Vorhaben ist von der Stral3e aus nicht einsehbar, so dass die Mitglieder des
Ausschusses keine Einwande gegen die Planung haben.

Beschluss:

Die Zustimmung zum Antrag auf isolierte Befreiung zum Neubau eines
Nebengebaudes fur Motor- und Fahrrader auf dem Grundstlck FI.-Nr. 198/45 der
Gemarkung Falkendorf, Bergstralle 6 wird erteilt.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende 7

Mitglieder:

TOP 3.3.:Antrag auf Baugenehmigung;
Einbau einer Einliegerwohnung mit Anbau auf dem Grundstuick Fl.-Nr. 198/5
der Gemarkung Falkendorf, Flurstrae 10

Sachvortraqg:

Das Grundstuck liegt im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB.

Hier ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der zu uberbauenden Grundstuckflache in die
Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die ErschlielRung gesichert ist, ohne
dass damit eine Beeintrachtigung des Ortsbildes verbunden ware.

Die Bauherren planen einen Anbau mit Flachdach, der eine Erweiterung des
Wohnraums des Kellergeschosses beherbergt. Im Bereich des geplanten
Sanitarbereiches ist der Anbau zweigeschossig. Dort ist dann von der Garage
aus ein Abstellraum erreichbar.

FUr die zwei Wohneinheiten sind 4 Stellplatze auf dem Grundstuck ausgewiesen.

Im Gremium geht Meinung dahin, dass dem Vorhaben zugestimmt werden kann.
Es sollte jedoch darauf geachtet werden, dass die Stellplatze auch wirklich wie
dargestellt vorhanden sind.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Einbau einer Einliegerwohnung mit Anbau
auf dem Grundstuck FI.-Nr. 198/5 der Gemarkung Falkendorf, Flurstral3e 10 wird
erteilt.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Anwesende 7
Mitglieder:

TOP 3.4.:Antrag auf Baugenehmigung;
Errichtung eines Wintergartens auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 445/10 der
Gemarkung Miinchaurach, Rainsberg 15

Sachvortraqg:

Das Grundstuck liegt im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes "Ackerlange
",

Die Bauherren errichten Uber der bereits bestehenden Terrassenplatte eine
Uberdachung mit verschiebbaren Seitenwanden.

Wegen der baulichen Gegebenheiten kénnen die im Bebauungsplan
vorgeschriebene Dachneigung (3 statt 38 - 45°), Dachform (Pult- statt Satteldach)
und Dacheindeckung (schwarzrote, rotgetonte bis rotbraune sowie
anthrazitfarbene Materialien) nicht eingehalten werden bzw. sind nicht sinnvoll
umzusetzen.

Mit der Bodenplatte werden, die bereits mit dem Bau des Hauses gefertigt wurde,
die Baugrenzen geringfugig Uberschritten. Es ergibt sich durch den Bau des
Wintergartens daher keine Vergrolderung des Grundrisses.
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Aus Sicht der Mitglieder des Ausschusses ergeben sich keine Bedenken gegen
die Planung. Die beantragten Befreiungen sind nachvollziehbar aufgrund der Art
des Anbaus.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Wintergartens auf dem
Grundstick Fl.-Nr. 445/10 der Gemarkung Minchaurach, Rainsberg 15 wird unter
Befreiung zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes "Ackerlange 1" zu
Dachneigung, -form und -eindeckung und Baugrenzen erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende 7

Mitglieder:

TOP 3.5.:Antrag auf isolierte Befreiung;
Errichtung eines Gerateschuppens auf dem Grundstuick Fl.-Nr. 312/3 der
Gemarkung Miinchaurach, RingstraRe 28

Sachvortraqg:

Grundsatzlich ist die Errichtung eines Gerateschuppens mit einem Brutto-
Rauminhalt von bis zu 75 m® gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a) BayBO
verfahrensfrei. Jedoch missen auch bei einem verfahrensfreien Vorhaben die
Festsetzungen des Bebauungsplans eingehalten werden.

Das Grundstick befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplans "Westlich der Ringstral3e" i.V.m. Bebauungsplan "Erweiterung
Munchaurach Sud".
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Nach Nr. 3.2 i.V.m. Nr. 6.1 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
sind Nebengebaude, nur in Verbindung mit Garagen zulassig. Zudem sind gem.
Nr. 3.3 diese baulichen Anlagen nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Der Bauherr plant im Stdosten des Grundstucks einen Gerateschuppen. Dieser
Schuppen soll allein stehen und zudem aulRerhalb der Baugrenzen errichtet
werden. Diese Stelle ist fur die Errichtung des Schuppens jedoch gut geeignet.

Die betroffenen Nachbarn wurden beteiligt. Diese haben keine Einwande gegen
die Planung.

Von Seiten der Mitglieder des Ausschusses werden auch keine Bedenken gegen
das Vorhaben geaulert.

Beschluss:

Die Zustimmung zur Errichtung eines Gerateschuppens auf dem Grundstlck Fl.-
Nr. 312/3 der Gemarkung Munchaurach, Ringstralie 28 wird erteilt.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 1

Anwesende 7
Mitglieder:

GRM F. Jordan enthalt sich aufgrund personlicher Beteiligung der Abstimmung.

TOP 3.6.:Formlose Voranfrage;
Erweiterung der landwirtschaftlichen Lagerhalle auf dem Grundstiick Fl.-Nr.
265 der Gemarkung Falkendorf, Furstenweiherflur
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Sachvortraqg:

Das Grundstuck liegt im Au3enbereich gem. § 35 BauGB.

Der Eigentimer des Grundstickes plant an die bestehende landwirtschaftliche
Lagerhalle einen Anbau zur Zwischenlagerung von Dinkelspelzen anzubauen.
Aufgrund der notwendigen Verarbeitung des Dinkels, bei dem Spelz und
insbesondere Staub anfallen, ist ein abgeschlossenes Nebengebaude notwendig,
in dem dies zwischengelagert werden kann.

Da das Vorhaben einem landwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen
untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt ist das Vorhaben gem. § 35
Abs. 1 Nr. 1 BauGB genehmigungsfahig.

Das Gremium hat nichts gegen die Planung vorzubringen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Erweiterung der landwirtschaftlichen
Lagerhalle auf dem Grundstlck FI.-Nr. 265 der Gemarkung Falkendorf,
Flrstenweiherflur wird in Aussicht gestellt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende 7

Mitglieder:

TOP 3.7.:Antrag auf isolierte Befreiung;
Errichtung einer Stutzmauer auf dem Grundstick Fl.-Nr. 468/20 der
Gemarkung Miinchaurach, Ackerlange 41
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Sachvortraq:

Das Grundstlck befindet sich im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes
"Ackerlange III".

Die Bauherren mochten an der nérdlichen Grundstlicksgrenze zwei
hintereinander versetzte Stutzmauern errichten. Hierzu wird eine Befreiung zu
den Festsetzungen des Bebauungsplanes bendtigt.

In Nr. 14 des Bebauungsplanes ist festgesetzt, dass Stiitzmauern am Ubergang
zum freien Gelande nicht zulassig sind.

Zur Absicherung des Hanges an der nordlichen Grundstucksgrenze gegen
Abrutschen ist eine ca. 20 m lange zweistufige Stitzmauer aus Natursteinen
geplant. Diese soll an der hochste Stelle bis zu 2 m hoch sein, an der niedrigsten
Stelle aufgrund des Gelandeverlaufes 1,20 m. Die Stutzmauer grenzt bei den
Nachbargrundstiicken an bereits vorhandene Stiutzmauern an und bildet somit
einen Luckenschluss.

Die einzelnen Mauern sollen max. 1 m hoch werden, wobei die Hohe aber auch
vom Format der Natursteine abhangt.

Die Nachbarn wurden beteiligt und haben dem Vorhaben zugestimmt.

Fur die auf den Nachbargrundstlcken erstellten Stitzmauern wurde diesen die
Vorgabe gemacht, dass diese jeweils die Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten
durfen. Angesichts dessen, ist man sich im Ausschuss einig, dass diese Vorgabe
auch fir den vorliegenden Antrag gelten soll.

Beschluss:

Die Zustimmung zur Errichtung einer zweireihigen Stitzmauer auf dem
Grundstuck Fl.-Nr. 468/20 der Gemarkung Munchaurach, Ackerlange 41 wird
unter der Maldgabe erteilt, dass die einzelnen Stutzmauern eine Hohe von ca.
0,80 m nicht Uberschreiten.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
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Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Anwesende 7
Mitglieder:

TOP 4.:Tagesordnungserganzungen und Anfragen

Sachvortraq:

Der Tagesordnungspunkt entfallt im Rahmen in dieser Sitzung.
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