Gemeinde

Aurachtal

Gremium: Bau- und Umweltausschuss (Gemeinde Aurachtal)
Sitzungsnummer: BA AUR/2021/008

Sitzungstermin: Montag, 29. Marz 2021

Sitzungsbeginn: 19:30 Uhr

Sitzungsende: 20:54 Uhr

Sitzungsort: Sitzungssaal des VGem-Gebaudes

Niederschrift vom 29.03.2021
Bau- und Umweltausschuss (Gemeinde Aurachtal)

TAGESORDNUNG:

Offentlicher Teil:

TOP 1.:Genehmiqung der letzten offentlichen Sitzungsniederschrift

TOP 2.:Bekanntgabe von Beschliissen der nichtoffentlichen Sitzung vom
22.02.2021

TOP 3.:Vollzug des Baugesetzbuches und der Bayerischen Bauordnung

.1.:Antrag auf Baugenehmigung;
Nutzungsanderung eines Hausmeisterzimmers zu einer Mittagsbetreuung in der
Grundschule Aurachtal (Tektur) auf dem Grundstlick FI.-Nr. 422/1 der
Gemarkung Munchaurach, Schulstrale 13, 15

.2.:Antrag auf Baugenehmigquna;
Errichtung eines eingeschossigen Anbaus an das bestehende Wohngebaude auf
dem Grundstuck Fl.-Nr. 86/1 der Gemarkung Falkendorf, RothenackerstralRe 17

.3.:Isolierte Befreiung;
Errichtung eines Sichtschutzzaunes auf dem Grundstuck FI.-Nr. 201/19 der
Gemarkung Munchaurach, TulpenstralRe 27

4.:Isolierte Befreiung;
Errichtung eines Carports auf dem Grundstiick, Fl.-Nr. 446/16 der Gemarkung
Munchaurach, Ackerlange 36

.5.:Isolierte Befreiung;
Errichtung eines Gartenhauses auf dem Grundsttck Fl.-Nr. 294/8 der Gemarkung
Falkendorf, Hirschberg 26
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.6.:Isolierte Befreiung;
Errichtung einer Gartenhutte auf dem Grundstiick FI.-Nr. 283/1 der Gemarkung
Falkendorf, Rothenackerstralle 26

.7.:1solierte Befreiung;
Errichtung eines Carports auf dem Grundstiick FI.-Nr. 171/15 der Gemarkung
Munchaurach, Eisgrund 35

.8.:Formlose Voranfrage;
Errichtung einer landwirtschaftlichen Lagerhalle auf dem Grundstuck Fl.-Nr. 596
der Gemarkung Miinchaurach, Nankenhof

.9.:Antrag auf Vorbescheid;
Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit funf Wohneinheiten und zwei
Einfamilienhausern auf dem Grundstick FI.-Nr. 449/1 der Gemarkung
Munchaurach, Kdnigstralke 8, 8a

TOP 4.:Tagesordnungserganzungen und Anfragen

Offentlicher Teil:

TOP 1.:.Genehmigung der letzten 6ffentlichen Sitzungsniederschrift

Sachvortragq:

Beschluss:

Auf entsprechende Nachfrage wird festgehalten, dass gegen den mit der Ladung
ausgegebenen Entwurf der Sitzungsniederschrift vom 22.02.2021 keine
Einwendungen erhoben werden, sodass die Genehmigung gemal Art. 54 Abs. 2
GO erteilt ist.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende 7

Mitglieder:

TOP 2.:Bekanntgabe von Beschliussen der nichtoffentlichen Sitzung vom
22.02.2021

Sachvortraq:

Der Tagesordnungspunkt entfallt im Rahmen dieser Sitzung.

TOP 3.:Vollzug des Baugesetzbuches und der Bayerischen Bauordnung

TOP 3.1.:Antrag auf Baugenehmigung;

Nutzungsanderung eines Hausmeisterzimmers zu einer Mittagsbetreuung in
der Grundschule Aurachtal (Tektur) auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 422/1 der
Gemarkung Miinchaurach, SchulstraBe 13, 15

Sachvortraqg:

Im Bestandsgebaude der Schule wird zur notwendigen Unterbringung der Kinder
in der Mittagsbetreuung ein weiterer Raum benotigt.

Der Raum der bisherigen Werkstatt des Hausmeisters ist hierfur gut geeignet.
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Um die rechtliche Grundlage fur die Nutzung zu schaffen, ist die Beantragung der
Nutzungsanderung durch Einreichung einer entsprechenden Tektur notwendig.

Durch die Verbreiterung der bereits vorhandenen Auf3entur wird ein adaquater
Fluchtweg aus diesem Raum gewahrleistet.

Der umzunutzende Raum hat eine GrofRe von ca. 35 m? und wird entsprechend
der geplanten Nutzung (Bestuhlung, Limmelecke) ausgestattet.

Aus dem Gremium kommen keine Einwande gegen die Planung.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Nutzungsanderung eines
Hausmeisterzimmers zu einem Raum fur die Mittagsbetreuung in der
Grundschule Aurachtal (Tektur) auf dem Grundstiick FI.-Nr. 422/1 der
Gemarkung Minchaurach, Schulstralle 13, 15 wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Anwesende 7
Mitglieder:

TOP 3.2.:Antrag auf Baugenehmigung;

Errichtung eines eingeschossigen Anbaus an das bestehende
Wohngebaude auf dem Grundstlick Fl.-Nr. 86/1 der Gemarkung Falkendorf,
Roéthenackerstrale 17
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Sachvortraq:

Das Grundstlck befindet sich im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes
"Roéthenacker 1".

Die Bauherren mochten das Untergeschoss des bestehenden Wohngebaudes in
eine separate Einliegerwohnung mit eigenem Zugang umbauen. Um eine
sinnvolle und nutzerfreundliche Raumaufteilung zu gewahrleisten, ist ein
eingeschossiger Anbau mit Flachdach an das bestehende Gebaude geplant.

Die im Bebauungsplan festgelegten Baugrenzen werden nach Westen hin
uberschritten. Durch die Hanglage ragt der Anbau nur im Suden heraus und ist
daher unauffallig und wird voraussichtlich auch von der Hauptstralde aus nicht
gesehen werden konnen.

Es wird kurz die Stellplatzsituation angesprochen und ob die eingezeichneten
Stellplatze ohne Probleme genutzt werden kdnnen. Da aber gentgend Abstand
zwischen bestehender Garage und angedachtem Stellplatz ist, sollte dies kein
Problem darstellen.

Weitere Einwande werden gegen die Planung nicht laut.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines eingeschossigen Anbaus
an das bestehende Wohngebaude auf dem Grundsttick FI.-Nr. 86/1 der
Gemarkung Falkendorf, Rothenackerstralle 17 unter Befreiung zu den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu den Baugrenzen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende 7

Mitglieder:
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TOP 3.3.:Isolierte Befreiung;
Errichtung eines Sichtschutzzaunes auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 201/19 der
Gemarkung Munchaurach, TulpenstraBe 27

Sachvortraq:

Grundsatzlich ist die Errichtung eines Sichtschutzzaunes mit eine Hohe bis zu 2
m gem. Art 57 Abs. 1 Nr. 7 a) BayBO verfahrensfrei. Jedoch mussen auch bei
einem verfahrensfreien Vorhaben die Festsetzungen des Bebauungsplanes
eingehalten werden.

Das Grundstlck befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplanes "Munchaurach Sud". Hier sind Einfriedungen nur bis zu einer
Hohe von 1 m zulassig.

Die Bauherrin plant an der westlichen Grenze ihres Grundstlcks einen Zaun mit
einer Hohe von 1,65 m. Die als Sichtschutz dienende Hecke wurde entfernt. Als
Ersatz hierflr soll nun ein Doppelstabmattenzaun errichtet werden, der sich mit
sog. Rombenleisten abwechselt. Die Nachbarn haben bis auf den westlichen
Nachbarn ihr Einverstandnis zu dem Vorhaben erteilt.

Der westlich gelegene Nachbar brachte zum Ausdruck, dass ein Zaun in dieser
Form und Hohe nicht akzeptiert wird. Er beruft sich auf die Rechtsvorschrift, die
im Falle eines Antrages auf Befreiung von Festsetzungen eines
Bebauungsplanes zu prifen ist (§ 31 Abs. 2 BauGB) und auf die einschlagige
Rechtsprechung. Darin wird darauf abgestellt, dass die Grundzluge der Planung
nicht berthrt sein dirfen und ein flr den Bereich des Bebauungsplangebietes
atypischer Sachverhalt bestehen muss.

Die Meinung im Ausschuss geht dahin, dass dem Vorhaben nicht zugestimmt
werden kann. Es wird Verstandnis dafur geaufert, dass der Nachbar Bedenken
gegen die Planung hat. Aufgrund der Gegebenheiten - einer bereits bestehenden
an der hochsten Stelle 90 cm hohen Stutzmauer zwischen den Grundstucken-,
erscheint der geplante 1,65 m hohe Zaun als zu machtig.

In friheren Fallen hatte das Gremium bei Anfragen bzgl. Sichtschutzzaunen eine
Regel aufgestellt:

Zaun darf 1,50 m hoch sein, muss aber durch Begrunung durchbrochen sein.
Diese Regel erscheint in diesem Fall jedoch nicht anwendbar, da durch die
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ortlichen Gegebenheiten der wandartige Charakter zu ausgepragt ware. Eine
neue Hecke wuirde jedenfalls akzeptiert werden.

Dem Antragsteller soll der Vorschlag gemacht werden, dass ein 1 m hoher Zaun
auf der Stutzmauer aufgebracht werden kann.

Beschluss:

Die Zustimmung zur Errichtung eines Sichtschutzzaunes auf dem Grundstuck Fl.-
Nr. 201/19 der Gemarkung Munchaurach, Tulpenstra3e 27 wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 0
Nein-Stimmen: 7
Personlich beteiligt: 0
Anwesende 7

Mitglieder:

Die Zustimmung wird nicht erteilt.

TOP 3.4.:Isolierte Befreiung;
Errichtung eines Carports auf dem Grundstlick, Fl.-Nr. 446/16 der
Gemarkung Minchaurach, Ackerlange 36

Sachvortraqg:

Grundsatzlich ist die Errichtung eines Carports mit einer Flache von bis zu 50 m?
gem. Art 57 Abs. 1 Nr. 1 b) BayBO verfahrensfrei. Jedoch mussen auch bei
einem verfahrensfreien Vorhaben die Festsetzungen des Bebauungsplanes
eingehalten werden.
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Das Grundstuck befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplanes "Ackerlange II".

Der Bauherr plant an der nord-westlichen Grenze seines Grundstiicks einen
Carport mit einer Flache von ca. 42 m?. Allerdings durfen nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Garagen und Carports nur innerhalb der
dafur festgesetzten Bereiche errichtet werden.

Der vorgesehene Platz fur den Carport ist fur die Errichtung gut geeignet und
schlie3t an den bereits bestehenden Carport des westlichen Nachbarn an.

Alle Nachbarn haben dem Vorhaben zugestimmt.

GRM Stein-Echtner enthélt sich aufgrund persénlicher Beteiligung als Nachbarin
der Diskussion.

Die Mitglieder des Ausschusses begrif3en, dass im Bereich der Ackerlange auf
privatem Grund Stellflachen geschaffen werden.

Auf Nachfrage wird erlautert, dass die Dachrinnen zwischen dem bestehendem
Carport auf dem Grundstlck FI.-Nr. 446/16, Ackerlange 34 und dem neu zu
errichtenden Carport verlaufen wird.

Es kommen keinen Bedenken gegen das Vorhaben aus dem Gremium.

Beschluss:

Die Zustimmung zur Errichtung eines Carports auf dem Grundstuck, Fl.-Nr.
446/16 der Gemarkung Minchaurach, Ackerlange 36 wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 6
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 1
Anwesende 7

Mitglieder:
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GRM Stein-Echtner enthalt sich aufgrund personlicher Beteiligung der
Diskussion und Abstimmung.

TOP 3.5.:Isolierte Befreiung;
Errichtung eines Gartenhauses auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 294/8 der
Gemarkung Falkendorf, Hirschberg 26

Sachvortraq:

Grundsatzlich ist die Errichtung eines Gartenhauses mit einer Grof3e von bis zu
75 m? gem. Art 57 Abs. 1 Nr. 1 a) BayBO verfahrensfrei. Jedoch mussen auch bei
einem verfahrensfreien Vorhaben die Festsetzungen des Bebauungsplanes
eingehalten werden.

Das Grundstick befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplanes "Falkendorf West".

Danach sind Gartenhauser gemaf} den Festsetzungen aul3erhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen nicht zulassig.

Die Bauherren mochten die bereits im Sud-Osten des Grundstucks bestehende
Gartenhutte abbrechen und ein neues Gartenhaus -leicht nach Norden versetzt-
neu errichten.

Die Nachbarn haben dem Vorhaben zugestimmit.

Die einhellige Meinung im Gremium geht dahin, dem Vorhaben zuzustimmen.

Beschluss:

Die Zustimmung zur Errichtung eines Gartenhauses auf dem Grundstick FI.-Nr.
294/8 der Gemarkung Falkendorf, Hirschberg 26 wird erteilt.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Anwesende 7
Mitglieder:
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TOP 3.6.:Isolierte Befreiung;
Errichtung einer Gartenhutte auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 283/1 der
Gemarkung Falkendorf, Rothenackerstrae 26

Sachvortraq:

Grundsatzlich ist die Errichtung einer Gartenhutte mit einer Grolde von bis zu 75
m? gem. Art 57 Abs. 1 Nr. 1 a) BayBO verfahrensfrei. Jedoch missen auch bei
einem verfahrensfreien Vorhaben die Festsetzungen des Bebauungsplanes
eingehalten werden.

Das Grundstlck befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplanes "Réthenacker I".

Danach sind Gartenhitten gemafR} den Festsetzungen aul3erhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen nicht zulassig.

Der Bauherr mochte an der westlichen Grenze des Grundstiicks zwischen Haus
und offentlichem Weg eine Gartenhltte mit einer Gréf3e von ca. 22 m? errichten.
Er mochte hier einen anderweitig schlecht nutzbaren Raum einer Nutzung
zufihren.

Der Nachbar hat dem Vorhaben zugestimmt.
Es werden keine Bedenken gegen die Planung laut.

Beschluss:

Die Zustimmung zur Errichtung einer Gartenhitte auf dem Grundstick FI.-Nr.
283/1 der Gemarkung Falkendorf, Rothenackerstralle 26 wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Anwesende 7
Mitglieder:
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TOP 3.7.:Isolierte Befreiung;
Errichtung eines Carports auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 171/15 der
Gemarkung Minchaurach, Eisgrund 35

Sachvortraq:

Grundsatzlich ist die Errichtung eines Carports mit einer Flache von bis zu 50 m?
und bis zu 75 m®* gem. Art 57 Abs. 1 Nr. 1 a) und b) BayBO verfahrensfrei.
Jedoch mussen auch bei einem verfahrensfreien Vorhaben die Festsetzungen
des Bebauungsplanes eingehalten werden.

Das Grundstuck befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten
Bebauungsplanes "Eisgrund III".

Hier durfen Carports und Garagen nur auf den dafur vorgesehenen
Grundstuckflachen errichtet werden.

Der Bauherr mochte im Osten seines Grundstlcks ein Carport fur sein
Wohnmobil errichten.

Der Bauherr fuhrt an, dass die Stralde einen Meter zu hoch gebaut wurde. Daher
musste an dem im Bebauungsplan vorgesehenen Platz das Gelande
aufgeschuttet und abgestutzt werden. Dies ware zudem eine Sichtbehinderung
fur den Nachbarn, der dann nicht gefahrlos aus seinem Grundstick ausfahren
konnte.

Die Nachbarn haben dem Vorhaben zugestimmt.

Grundsatzlich wird im Ausschuss begruf3t, dass Stellflachen auf einem
Privatgrundstuck erstellt werden.

Aufgrund der Hanglagigkeit des Grundstiicks kommen Bedenken auf, ob durch
die Erstellung des Stellplatzes in dieser GroRe eventuell eine Gefahrdung der
Stabilitat der Stral’e gegeben sein kdnnte.

Es wird darauf hingewiesen, dass geklart sein musse, dass von dem Vorhaben
keine Beeintrachtigung fur die Strale und den darin liegenden
Versorgungsleitungen ausgehen darf.

Bis zur Klarung der Gegebenheiten soll der Antrag zuruckgestellt werden.

(Im Nachgang zur Sitzung wurde vor Ort die Gegebenheiten (iberpriift; eine
Stlitzmauer besteht an der Grundstlicksgrenze. Jedoch ist nicht ersichtlich, ob sie
beim Carportbau erhalten bleiben kann.)
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Beschluss:

Der Antrag zur Errichtung eines Carports auf dem Grundstlck FI.-Nr. 171/15 der
Gemarkung Minchaurach, Eisgrund 35 wird zurtckgestellt. Es ist zu klaren, ob
von dem Vorhaben Beeintrachtigungen fur die Straf3e und den darin liegenden
Versorgungsleitungen ausgeht.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0
Anwesende 7

Mitglieder:

TOP 3.8.:Formlose Voranfrage;
Errichtung einer landwirtschaftlichen Lagerhalle auf dem Grundstiick FIl.-Nr.
596 der Gemarkung Miinchaurach, Nankenhof

Sachvortraq:

Das Grundstlck befindet sich im Aul3enbereich gem. §35 BauGB. Hier ist ein
Vorhaben zulassig, wenn das Vorhaben einem land- oder forstwirtschaftlichen
Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil des Betriebs einnimmt.

Der Bauherr mochte eine ca. 20 m x 26 m grol3e landwirtschaftliche Lagerhalle
auf dem zu seinem landwirtschaftlichen Betrieb gehérenden Grundstick
errichten.

Er mdchte mit seiner formlosen Voranfrage geklart haben, ob das gemeindliche
Einvernehmen hierzu in Aussicht gestellt wird.

Es sind keine Grinde ersichtlich, die dem Vorhaben entgegenstehen.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung einer landwirtschaftlichen
Lagerhalle auf dem Grundstuck FI.-Nr. 596 der Gemarkung Munchaurach,
Nankenhof wird in Aussicht gestellt.

Abstimmungserqgebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Personlich beteiligt: 0

Anwesende 7
Mitglieder:

TOP 3.9.:Antrag auf Vorbescheid,;

Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit flinf Wohneinheiten und zwei
Einfamilienhausern auf dem Grundstlick Fl.-Nr. 449/1 der Gemarkung
Miinchaurach, KonigstraRe 8, 8a

Sachvortraqg:

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB.

Hier ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der zu uberbauenden Grundstticksflache in die
Eigenart der naheren Umgebung einfugt und die Erschliel3ung gesichert ist, ohne
dass damit eine Beeintrachtigung des Ortsbildes verbunden ware.

Das Vorhaben wurde zuletzt in der Sitzung vom 22.02.2021 besprochen. Zuvor
war in zwei Sitzungen das Einvernehmen wegen Bedenken nicht in Aussicht
gestellt worden.

Aufgrund der grundsatzlichen Bedenken im Gremium bzgl. der ErschlieRung der
geplanten Bauten wurde der Antragstellerin aufgegeben, entsprechende
Nachweise (hydraulische Berechnung der Entwasserung, Einzeichnung von
Schleppkurven) zu erbringen.
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Diese liegen nun vor. Auf den ersten Blick erscheinen die Berechnungen
nachvollziehbar, mussten aber im Zweifel genauer gepruft werden.

Auch die eingezeichneten Schleppkurven kénnen nachvollzogen werden.
Nichtdestotrotz erscheint die Ein- und Ausfahrtssituation sehr beengt,
insbesondere im Bereich der Einfamilienhauser, bei denen zum Ein- und
Ausfahren immer das Nachbargrundstiick mitbenutzt werden muss. Dies konnte
in der taglichen Praxis mit Schwierigkeiten verbunden sein.

Es wird auch erneut auf das sich in der Nachbarschaft befindliche Gewerbe mit
dessen Emissionen hingewiesen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit
funf Wohneinheiten und zwei Einfamilienhausern auf dem Grundstick FI.-Nr.
449/1 der Gemarkung Minchaurach, Kdnigstralde 8, 8a wird unter Hinweis auf die
schwierige Ein- und Ausfahrtsituation und das sich im Osten befindende
Werkstatt- und Tankstellengelande mit Waschanlage und dessen Emissionen in
Aussicht gestellt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 4
Nein-Stimmen: 3
Personlich beteiligt: 0
Anwesende 7

Mitglieder:

TOP 4..Tagesordnungserganzungen und Anfragen

Sachvortraqg:

Es erfolgen keine Wortmeldungen.
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